WZOR

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu
12.02.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

ACATOM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Deweloper NUMER KRS: 0001076865
a UL. CHRISTO BOTEWA 14, 30-798 KRAKOW (SIEDZIBA FIRMY)
res BIURO SPRZEDAZY LOKALI: UL. PRZYLASZCZKOWA 17 A,
04-994 WARSZAWA
Numer NIP i REGON NIP: 6793096184 REGON: 122979788
Numer telefonu /12/ 378-41-05 (siedziba firmy),

/22/ 111-00-60 (terenowe biuro sprzedazy mieszkan)

Adres poczty elektroniczne;j

biuro@acatom.pl, wawer@acatom.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.acatom.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Rzeszow, ul. Langiewicza 37
Data rozpoczgcia 30.08.2023 .
Data wydania decyzji 12.11.2025 .




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Przylaszczkowa 17A, 17B, 19B, 19C, 19E

Data rozpoczgcia

16.11.2020 r.

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

21.04.2023 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Katowice, ul. Daszynskiego 38, 40, 42

Data rozpoczecia

15.09.2021 r.

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

20.10.2023 1.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwoteg powyzej 100 000 zt

Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzi si¢ i nie prowadzono
przeciwko deweloperowi postepowania egzekucyjnego na kwote powyzej 100 000
7t

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Ul. Przylaszkowa, dzielnica Wawer, Miasto Stoleczne Warszawa — miasto na
prawach powiatu, wojewddztwo mazowieckie, dziatki nr 36/31, 36/18, 36/30, 94,
36/47,36/49, 36/51, 36/53, obreb ewiencyjny 1299 nazwa 3-12-99

Ul. Popradzka, dzielnica Wawer, Miasto Stoleczne Warszawa — miasto na prawach
powiatu, wojewddztwo mazowieckie, dziatki nr 37 1 36/6 obreb, ewidencyjny 3-12-
99

Numer ksiggi wieczystej

- dla dziatek: 36/31, 36/18, 36/30, 94, 36/47, 36/49, 36/51, 36/53 - prowadzona jest
ksigga wieczysta nt WA6M/00448776/1
- dla dziatek: 37, 36/6 - prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA6M/00395708/7

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi wieczystej

nie dotyczy

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy — dla nieruchomosci prowadzone sa ksiggi wieczyste

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Inwestycja potozona jest przy ul. Przylaszczkowej (drodze gminnej).

W sasiedztwie znajduja si¢:
- Zaktad Wodociaggu Falenica S.A.

- Schronisko dla Nieletnich i Zaktad Poprawczy
- BPS SOLUTIONS — Obrobka Skrawaniem. Frezowanie i Toczenie CNC

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych

innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688)
Studia uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowuja moc

do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego
gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej
niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje
si¢ do nich przepisy dotychczasowe.
Ponizej przedstawiono studia
uwarunkowan:

1. Uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. w sprawie studium
uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy;
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6
257-AED9-4E29-827C-
EFE38C960FD8.frameless.htm

2. Uchwata Nr L/1521/2009 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 26 lutego
2009 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Stotecznego Warszawy;
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269
094-CDFB-4C74-9F82-
A1ES8DDC5A470.frameless.htm

3. Uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28
kwietnia 2009 r. w sprawie uzupetnienia
zalgcznika Nr 2 do uchwaly w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta stolecznego
Warszawy;
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67TECB
1CF-B6ED-4E32-A375-
2803657F1306.frameless.htm

4. Uchwata Nr XCI1/2689/2010 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 7

2 W szezeg6lnoscei imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istnicjace obciazenia na nieruchomosci.

3 W szezegblnosei obiekty generujace uciazliwo$ei zapachowe, halasowe, $wietlne.




pazdziernika 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmian Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawys;
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6 DF28
978-36D9-4CDB-8CFF-

298195E12543 frameless.htm

5. Uchwata Nr LX1/1669/2013 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 11
lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmian
Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy;
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3ADIC
C74-B4B9-4997-B1A8-
D974A8A60D54. frameless.htm

6. Uchwata Nr XCI1/2346/2014 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 16
pazdziernika 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy — etap [;
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9
AF6-5ACF-4437-
947AD2DS5SC7E31801.frameless.htm

7. Uchwata Nr LXI1/1667/2018 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 1
marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy — etap II;
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4
572-CDF4-4938-AB08-
63AC8A1CF63C.frameless.htm

8. Uchwata Nr LIII/1611/2021 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z 26
sierpnia 2021 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy;
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/65234
DAS-353F-4DAB-BOF6-
8A7BCF587DA3 frameless.htm

9. Link do portalu, na ktorym
przedstawiono granice ustalen aktu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp
2.html?SRS=2180&resources=map:wms
(@https://mapy.geoportal. gov.pl/wss/ext/K
rajowalntegracjaStudiumKierunkowZagos
podarowaniaPrzestrzennego
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4
572-CDF4-4938-AB08-

63AC8A1CF63C. frameless.htm

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim




Miejscowy plan rewitalizacji Obszar rewitalizacji nie obejmuje obszaru,
na ktorym potozona jest nieruchomos¢.

Miejscowy plan odbudowy Brak miejscowego planu odbudowy dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

Inne* - Rozporzadzenie Wojewody

Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.
W sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. z
1997 r. Nr 43, poz. 149);

- Rozporzadzenie Nr 117 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia

2000 r. w sprawie zmiany Rozporzadzenia
Wojewody Warszawskiego z dnia 29
sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. z
2000 r. Nr 93, poz. 911);

- Rozporzadzenie Nr 218 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 6 lipca 2001 r. w
sprawie zmiany rozporzadzenia
Wojewody Warszawskiego z dnia 29
sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa warszawskiego w
odniesieniu do opisu granic (Dz. Urz. z
2001 r. Nr 161, poz. 2363);

- Rozporzadzenie Nr 57 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 3 lipca 2002 r. w
sprawie obszaru chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. z 2002r. Nr 188, poz. 4306);

- Rozporzadzenie Nr 2 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 29 stycznia

2003 r. w sprawie obszaru chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. z 2003 r. Nr 38, poz.
1053);

- Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. z 2007
r. Nr 42, poz. 870);

- Rozporzadzenie Nr 56 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 pazdziernika
2008r. zmieniajgce rozporzadzenie w
sprawie Warszawskiego Obszaru

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw
jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. z 2008
r. Nr 185, poz. 6629);

- Uchwata Nr 34/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18
lutego 2013r. zmieniajaca niektore
rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego dotyczace obszarow
chronionego krajobrazu (Dz.

Urz. 22013 r. poz. 2486);

- Uchwala Nr XXV/697/2020 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z

dnia 16 stycznia 2020 r. w sprawie zasad i
warunkow sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
(Dz. Urz. z 2020 r. poz. 1373)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak planu

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak planu

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak planu

Wymagania dotyczace zabudowy i |Brak planu
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa Brak planu

kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Brak planu

Warunki i szczegoétowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Brak planu

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak planu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna i minimalna intensywno$¢ Brak planu
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu

powierzchni biologicznie czynnej

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”




Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Rodzaj inwestycji:

- budowa zespotu dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi i ustugami w parterze oraz
wewnetrznym uktadem drogowym i
naziemnymi stanowiskami postojowymi;

- budowa zespohu trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi oraz wewngtrznym uktadem
drogowym i naziemnymi stanowiskami
postojowymi.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Decyzja nr 419/WZ/2022 o warunkach
zabudowy z dnia 23.11.2022 r.
przeniesiona decyzja nr 298/WAW/
WZ/2024/P z dnia 25.06.2024 r. na rzecz
Acatom Sp. z 0.0.:

- szeroko$¢ elewacji frontowej: szerokos¢
elewacji frontowej kazdego budynku: od
13,2m do 17m;

- wysoko§¢:

Maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowe;j
budynku, jej gzymsu lub attyki (mierzona
od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku): 12m;
Maksymalna wysoko$¢ glownej kalenicy
dachu budynku (mierzona od rz¢dne;j
terenu istniejacego): 12m;

- geometria dachéw: dachy ptaskie lub
spadziste o kacie nachylenia gldéwnych
potaci dachu: od 0° do 45°;

Decyzja nr 420/WZ/2022 o warunkach
zabudowy z dnia 23.11.2022 r.
przeniesiona decyzja nr 302/WAW/
WZ/2024/P z dnia 26.06.2024 r. na rzecz
Acatom Sp. z 0.0.:

- szeroko$¢ elewacji frontowej: szeroko$¢
elewacji frontowej kazdego budynku
(granica AB + CD): od 10,4m do 17m;

- wysoko§¢:

Maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowe;j
budynku, jej gzymsu lub attyki (mierzona
od $redniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku): 12m;
Maksymalna wysoko$¢ glownej kalenicy
dachu budynku (mierzona od rz¢dne;j
terenu istniejacego): 12m

- geometria dachow: dachy ptaskie lub
spadziste o kacie nachylenia gtdéwnych
potaci dachu: od 0° do 45°.




forma architektoniczna

Decyzja nr 419/WZ/2022 o warunkach
zabudowy z dnia 23.11.2022 1.
przeniesiona decyzjg nr 298/WAW/
WZ/2024/P z dnia 25.06.2024 r. na rzecz
Acatom Sp. z 0.0.:

- budowa zespotu dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi i ustugami w parterze oraz
wewnetrznym uktadem drogowym i
naziemnymi stanowiskami postojowymi.
Decyzja nr 420/WZ/2022 o warunkach
zabudowy z dnia 23.11.2022 r.
przeniesiona decyzja nr 302/WAW/
WZ/2024/P z dnia 26.06.2024 r. na rzecz
Acatom Sp. z 0.0.:

- budowa zespotu trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi oraz wewnetrznym uktadem
drogowym i naziemnymi stanowiskami
postojowymi.

usytuowanie linii zabudowy

Decyzja nr 419/WZ/2022 o warunkach
zabudowy z dnia 23.11.2022 r.
przeniesiona decyzja nr 298/WAW/
WZ/2024/P z dnia 25.06.2024 r. na rzecz
Acatom Sp. z 0.0.:

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wyznaczono zgodnie z istniejgcg linig
zabudowy na dziatkach ew. nr 34/15 i
34/16 jako przedtuzenie linii zabudowy.
Decyzja nr 420/WZ/2022 o warunkach
zabudowy z dnia 23.11.2022 r.
przeniesiona decyzja nr 302/WAW/
WZ/2024/P z dnia 26.06.2024 r. na rzecz
Acatom Sp. z 0.0.:

- nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Dojazd do dziatki zapewniony
jest przez dziatki ew. nr 96 i1 95/1 z obrgbu
3-12-99, a projektowane budynki znajduja
sie¢ w drugiej linii zabudowy.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Decyzja nr 419/WZ/2022 o warunkach
zabudowy z dnia 23.11.2022 r.
przeniesiona decyzja nr 298/WAW/
WZ/2024/P z dnia 25.06.2024 r. na rzecz
Acatom Sp. z 0.0.:

- maksymalny wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji: 0,30.
Decyzja nr 420/WZ/2022 o warunkach
zabudowy z dnia 23.11.2022 1.
przeniesiona decyzjg nr 302/WAW/
WZ/2024/P z dnia 26.06.2024 r. na rzecz
Acatom Sp. z 0.0.:

- maksymalny wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji: 0,29.




warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Planowana inwestycja musi spelniaé
warunki wynikajace z:

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody (Dz.U. z 2021r., poz.
1098 ze zm.)

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2021r. poz.
1973 ze zm.)

- ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (Dz.U. z
2022r., poz.1029)

- ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021r.
poz. 1326)

- ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (t.j. Dz.U. z 2021r., poz. 888 ze
zm.)

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku (Dz.U. z 2014r., poz.112)

- ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
wodne (Dz.U. z2021r., poz. 624 ze zm.)
- ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o
odpadach (Dz.U. z 2021r., poz. 779 ze
zm.)

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 11 maja 2015r. w sprawie odzysku
Iub unieszkodliwiania odpadow poza
instalacjami i urzadzeniami (Dz.U. z
2015r. poz. 796).

Inwestycja nie jest ujeta w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. z 2019r., poz. 1839).

Wydziat Ochrony Srodowiska pismem
znak: UD-XITI-WAB-
RU.6730.208.2021.MMA z dnia
20.09.2022r. wyrazit swoje stanowisko w
formie opinii odnosnie projektu decyzji o
warunkach zabudowy. Planowana
inwestycja powinna spetnia¢ warunki
wynikajace z wymienionych ustaw:

1. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody (Dz.U. z 2022r. poz.
916 ze zm.).

W zwiazku z wystgpowaniem na terenie
Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy dzikich
zwierzat w tym gatunkow podlegajacych
ochronie, zabronione jest umieszczanie na
ogrodzeniach, na wysokosci mniejszej niz
1,8m, ostro zakonczonych elementow,
drutu kolczastego, thuczonego szkta oraz




innych podobnych wyrobow i materiatow.
Ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia
dla ludzi i zwierzat, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. 2019r.
poz. 1065 ze zm.) w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

Ponadto:

- przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenu powinny w jak
najwigkszym stopniu zapewniac
zachowanie jego walorow
krajobrazowych;

- przed przystapieniem do jakichkolwiek
dziatan dokona¢ nalezy ogledzin terenu
pod katem wystepowania gatunkoéw
chronionych i ich siedlisk oraz analizy
planowanych prac w kontekscie przepiséw
dotyczacych w szczegolnosei dziko
wystepujacych zwierzat objgtych ochrona
gatunkowa. W przypadku stwierdzenia
wystepowania gatunkéw chronionych i ich
siedlisk istnieje mozliwos¢ uzyskania
decyzji zezwalajacej na odstapienie od
zakazo6w obowigzujacych w stosunku do
ww. form przyrody;

- planowang zabudowe kubaturowg wraz z
mediami nalezy dostosowac do zieleni, w
celu zachowania jak najwigkszej liczby
drzew w ramach powierzchni biologicznie
czynnej;

Zasady usuwania drzew i krzewow z
terenu nieruchomosci reguluja przepisy
art. 83-87 ww. ustawy;

- z Mapy Koron Drzew sporzadzonej dla
m.st. Warszawy wynika, ze na
nieruchomosci znajduje si¢ zielen wysoka
wobec czego do projektu budowlanego
nalezy zalaczy¢ inwentaryzacje drzew
wraz z ich waloryzacja sporzadzong przez
osobg posiadajaca stosowna wiedzg
specjalistyczna i kwalifikacje;

- nalezy przewidzie¢ do zachowania
wartosciowe egzemplarze drzew, w
szczegolnoscei te o ktorych mowa w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 4 grudnia 2017r. w sprawie kryteriow
uznawania twordw przyrody zywej i
nieozywionej za pomniki przyrody (Dz.U.
z 2017r. poz. 2300);

- w granicach rzutéw koron drzew nie
nalezy utwardza¢ nawierzchni, zmienia¢
rzgdnej terenu ani sktadowa¢ materiatow
budowlanych. Na czas budowy drzewa i
krzewy nalezy zabezpieczyc¢;

- prace ziemne oraz inne prace
wykonywane recznie, z
wykorzystywaniem sprzgtu
mechanicznego lub urzadzen technicznych
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wykonywane w obrebie korzeni, pnia lub
korony drzewa lub w obrgbie korzeni lub
pedow krzewu przeprowadza si¢ w sposob
najmniej szkodzacy drzewom lub
krzewom.
2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z
2021r., poz.1973 ze zm.):
- inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest
obowigzany uwzgledni¢ ochrong
srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i
stosunkow wodnych;
- przy prowadzeniu prac budowlanych
dopuszcza si¢ wykorzystanie i
przeksztalcenie elementow
przyrodniczych wylacznie w takim
zakresie, w jakim jest to konieczne w
zwiazku z realizacja inwestycji;
- w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszcze¢dne
korzystanie z terenu.
Przed rozpoczgciem robot ziemnych
sprawdzi¢ czy na terenie nieruchomosci
byta prowadzona przed dniem 30 kwietnia
2017 r. dziatalno$¢ mogaca z duzym
prawdopodobienstwem powodowad
historyczne zanieczyszczenie ziemi oraz
czy istniejg przestanki wskazujace na
wystgpowanie historycznego
zanieczyszczenia powierzchni ziemi. W
przypadku zaistnienia takich przestanek
nalezy sprawdzi¢ czy na terenie
przewidzianym pod inwestycje nie sa
przekroczone dopuszczalne zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie
i ziemi szczegdlnie istotnych dla ochrony
powierzchni ziemi, a w przypadku ich
przekroczenia przeprowadzi¢ remediacje
gleby i ziemi na podstawie planu
remediacji oraz uzyska¢ pozytywna oceng
przeprowadzonej remediacji.
3. Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
wodne (Dz.U. z 2021r. poz. 2233 ze zm.):
- wody opadowe i roztopowe nalezy
zagospodarowac¢ na terenie objetym
inwestycja;
- wody opadowe i roztopowe nie moga
przedostawac si¢ poza granice dziatki i nie
mogg zalewac sasiednich posesji ani
drogi;
- uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego
wymaga m.in.: szczeg6lne korzystanie z
wod, ushugi wodne, dtugotrwale obnizenie
poziomu zwierciadta wody podziemne;j,
wykonanie urzadzen wodnych;
- zgloszenia wodnoprawnego wymaga
m.in.:

o trwate odwanianie wykopow
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budowlanych;

e prowadzenie robot w wodach oraz
innych robot, ktére moga by¢
przyczyng zmiany stanu wod
podziemnych;

o wykonanie urzagdzen odwadniajacych
obiekty budowlane, o zasiggu
oddziatywania niewykraczajacym poza
granice terenu, ktorego zaktad jest
wiascicielem;

¢ odprowadzanie wod z wykopow
budowlanych lub z prébnych
pompowac otworow
hydrogeologicznych;

- wiasciciel gruntu nie moze zmieniaé
kierunku i natgzenia odptywu
znajdujacych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku
odptywu wod ze zrodet — ze szkoda dla
gruntow sgsiednich oraz odprowadzac
wod oraz wprowadzaé $ciekow na grunty
sasiednie;

- warunki jakie nalezy spenic przy
wprowadzaniu $ciekow do wod lub do
ziemi, w tym najwyzsze dopuszczalne
wartos$ci zanieczyszczen okresla
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetnic przy
wprowadzaniu Sciekow do wod lub do
ziemi oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego (Dz.U. z 2014r. poz. 1800 ze
zm.). Parkingi nalezy wyposazy¢ w
urzadzenia zapewniajace stopien
oczyszczenia §ciekéw zgodny z ww.
przepisami. Zar6wno urzadzenia wodne,
retencyjne, jak i separatory
zanieczyszczen, musza by¢ zlokalizowane
na terenie inwestora;

- na wiascicielu gruntu cigzy obowigzek
usunigcia przeszkod oraz zmian w
odptywie wody, powstatych na jego
gruncie na skutek przypadku lub dziatania
0s6b trzecich, ze szkoda dla gruntow
sgsiednich;

- wedtug mapy Geologia i Hydrogeologia
w skali 1:5000 stanowigcej zatacznik
opracowania pt. ,,Fizjografia Gminy
Warszawa-Wawer (2001r.), zwierciadto
wod gruntowych ksztattuje si¢ na
glebokosci od 2 do 3 m p.p.t. W podlozu
gruntowym wystepuja piaski rzeczne
tarasu wydmowego doliny Wisty i
rowniny erozyjno-denudacyjnej (obszar na
wschod od Aleksandrowa), migzszosci
serii 2-4; w stropie czgsto pokrywy
piaskow eolicznych; miejscami w spagu
nieciagla cienka warstwa pylow i glin
zastoiskowych; w dolinie Wisty lezg na
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rzecznych piaskach ze zwirem, a na
réwninie erozyjno-denudacyjnej na
glinach zwatowych i dolnych piaskach
wodnolodowcowych;

- inwestycj¢ nalezy dostosowaé do
warunkow gruntowo-wodnych panujacych
na przedmiotowym terenie (fundamenty
budynkow nalezy zabezpieczy¢ przez
woda gruntowg).

Ze wzgledu na charakter planowanej
zabudowy nalezy wykonac¢ urzadzenia do
odbioru wod opadowych i roztopowych z
terenu inwestycji.

Rekomenduje si¢ rozwigzania
pozwalajace na retencje wod
powierzchniowych na terenie realizowane;j
inwestycji.

4. Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o
utrzymaniu czystosci i porzqdku w
gminach (Dz.U. z 2022r. poz. 1297 ze
zm.):

- na czas prowadzenia budowy,
nieruchomos$¢ nalezy wyposazy¢é w
przenos$ng kabing sanitarng. Wykonawca
rob6t zobowigzany jest do
udokumentowania korzystania z ustug
firmy posiadajacej zezwolenie na
prowadzenie dziatalnoséci w zakresie
oprézniania zbiornikéw bezodptywowych
1 transportu nieczystosci cieklych, przez
okazanie umoéw i dowodow za takie
ushugi;

- obowiazki wykonawcy robot i
wlascicieli nieruchomosci w zakresie
zbierania powstalych na terenie odpadéw
komunalnych oraz pozbywania si¢
nieczystos$ci ciektych okreslone sg w art. 5
16 ww. ustawy;

- przytaczenie nieruchomosci do
istniejacej sieci kanalizacyjnej lub, w
przypadku gdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona,
wyposazenie nieruchomos$ci w zbiornik
bezodptywowy nieczystosci ciektych lub
w przydomowg oczyszczalni¢ sciekow
bytowych, spelniajace wymagania
okreslono w przepisach odrgbnych.
Przytaczenie nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe,
jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w
przydomowa oczyszczalni¢ Sciekow
spetniajaca wymagania okreslone w
przepisach odrgbnych.

5. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie

dopuszczalnych poziomow hatasu w
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srodowisku (Dz.U. z 2014r. poz. 112 ze
zm.).

Poziom hatasu, emitowany przez
urzadzenia zwigzane z budynkiem (np.
klimatyzatory, pompy ciepta,
wentylatory), nie moze powodowac
przekroczen standardow jakosci
srodowiska okreslonych w § 2
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w
Ssrodowisku.

6. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 1. o
odpadach (Dz.U. z 2002r. poz. 699 ze
zm.).

- na etapie realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ wydzielone miejsca oraz
pojemniki przeznaczone do selektywnego
gromadzenia odpad6éw budowlanych i
innych odpadow;

- odpady remontowo-budowlane
powstajace w trakcie prac musza by¢
przekazywane podmiotowi posiadajacemu
stosowne zezwolenie na gospodarowanie
tego typu odpadami;

- inwestor powinien okresli¢ do wniosku o
wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe:
a) wielko$¢ mas ziemnych i sposob ich
zagospodarowania w celu okreslenia
warunkow i sposobu zagospodarowania
mas ziemnych w zwiazku z realizacja
inwestycji;

b) miejsce przeznaczone do
magazynowania odpadow zgodnie z
wymaganiami przepisoOw zwigzanych z
gospodarka odpadami, w zalezno$ci od
rodzaju wytwarzanych odpadow;

¢) rodzaj ewentualnych odpadéw
przewidzianych do wykorzystania w
trakcie realizacji inwestycji oraz sposob
ich wykorzystania (odzysku),
uwzgledniajac warunki rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 11 maja
2015r. w sprawie odzysku odpadow poza
instalacjami i urzqdzeniami (Dz.U. z
2015r. poz. 796).

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia

Nie okreslono

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie okreslono

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Nie okreslono
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warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna planowane;j
inwestycji z drogi publicznej ul.
Przylaszczkowe;.

Decyzja nr 419/WZ/2022 o warunkach
zabudowy z dnia 23.11.2022 1.
przeniesiona decyzjg nr 298/WAW/
WZ/2024/P z dnia 25.06.2024 r. na rzecz
Acatom Sp. z 0.0.:
Na terenie objetym wnioskiem nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe okreslone w
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla III
strefy zréznicowanych warunkoéw obstugi
komunikacyjnej, uszczegdélowionych w
opracowanym normatywie parkingowym
dla m. st. Warszawy, zgodnie z polityka
miasta i strategia rozwoju, w tym Strategii
Zréwnowazonego Planu Rozwoju
Transportu Publicznego, przyjetej uchwata
nr LVIII/1749/2009 Rady m.st. Warszawy
z dnia 9 lipca 2009r. Miejsca parkingowe
dla zabudowy wielorodzinnej nalezy
zapewni¢ wylacznie na terenie objgtym
wnioskiem wedlug wskaznika:
- minimum 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie, nie mniej jednak niz 1
miejsce na 60m2 pow. uzytkowej
mieszkania,
- w ogolnej liczbie miejsc 10% musza
stanowi¢ miejsca og6lnodostepne,
- nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
dla roweréw w ilosci min. 10 miejsc/100
miejsc postojowych dla samochodow,
- na parkingach dla samochodow
osobowych, liczacych wigcej niz 9 miejsc
postojowych co najmniej 4% miejsc
nalezy przeznaczy¢ i urzadzi¢ dla
samochodow, z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne, nie mniej jednak niz 1
miejsce.
e Miejsca parkingowe dla ustug:

- minimum 30 miejsc na 1000m?

powierzchni uzytkowe;.

Miejsca postojowe nalezy lokalizowac na
terenie inwestycji objetym wnioskiem
zgodnie z §19 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2022r., poz. 1225).
Decyzja nr 420/WZ/2022 o warunkach
zabudowy z dnia 23.11.2022 1.
przeniesiona decyzja nr 302/WAW/
WZ/2024/P z dnia 26.06.2024 r. na rzecz
Acatom Sp. z 0.0.:
Na terenie objetym wnioskiem nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe okreslone w
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla II1
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strefy zr6znicowanych warunkéw obstugi
komunikacyjnej, uszczegdétowionych w
opracowanym normatywie parkingowym
dla m. st. Warszawy, zgodnie z polityka
miasta i strategia rozwoju, w tym Strategii
Zréwnowazonego Planu Rozwoju
Transportu Publicznego, przyjetej uchwata
nr LVIII/1749/2009 Rady m.st. Warszawy
z dnia 9 lipca 2009r. Miejsca parkingowe
dla zabudowy wielorodzinnej nalezy
zapewni¢ wylacznie na terenie objgtym
wnioskiem wedlug wskaznika:

- minimum 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie, nie mniej jednak niz 1
miejsce na 60m2 pow. uzytkowej
mieszkania,

- w ogo6lnej liczbie miejsc 10% musza
stanowi¢ miejsca og6lnodostepne,

- nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
dla roweréw w ilosci min. 10 miejsc/100
miejsc postojowych dla samochodow,

- na parkingach dla samochodow
osobowych, liczacych wigcej niz 9 miejsc
postojowych co najmniej 4% miejsc
nalezy przeznaczy¢ i urzadzi¢ dla
samochodow, z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne, nie mniej jednak niz 1
miejsce.

Miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na
terenie inwestycji objetym wnioskiem
zgodnie z §19 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2022r., poz. 1225).

warunki 1 szczegétowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Planowang inwestycje nalezy podtaczy¢
do istniejacej miejskiej sieci inzynieryjnej
wg umow zawartych miedzy wiasciwg
jednostka organizacyjng, a wnioskodawca
w zakresie:

- zaopatrzenie w energie¢ elektryczna -
zgodnie z warunkami przylaczenia z
Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0.;

- zaopatrzenie w wode — z sieci
wodociagowej; zgodnie z porozumieniem
dotyczacym budowy urzadzen
wodociggowych pomigdzy Miejskim
Przedsigbiorstwem Wodociagow i
Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A. a
ACATOM Sp. z 0.0.

- odprowadzenie $ciekéw — do sieci
kanalizacyjnej; zgodnie z umowa
dotyczaca budowy urzadzen
kanalizacyjnych zawarta z Miejskim
Przedsigbiorstwem Wodociggow i
Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A.;

- zaopatrzenie w cieplo budynku — z
wlasnego zrodta ciepta. Dopuszcza si¢
zaopatrywanie obiektéw budowlanych w

ciepto z odnawialnych zrédet energii lub z
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urzadzen zasilanych z sieci
elektroenergetycznej lub gazowe;.
Ewentualna przebudowa istniejacych sieci
kolidujacych z planowang inwestycja — na
warunkach okres$lonych przez gestoréw
sieci.
- odprowadzanie wod opadowych:
e wody opadowe z dachow i
powierzchni utwardzonych na dziatce
nalezy odprowadzi¢ w calosci na wlasna
dziatke, nie dopuszcza si¢
odprowadzania wod opadowych na
dzialki sasiednie oraz przylegajace do
drogi (spetnienie powyzszego warunku
nalezy potwierdzi¢ w projekcie
budowlanym);
e odprowadzenie wod opadowych
powinno by¢ zgodne z warunkami
okreslonymi w ustawie z dnia 20 lipca
2017r. Prawo wodne, art. 29, art. 36, art.
37, art. 41 i art. 122;
Podtaczenie mediow nastapi na
warunkach okreslonych przez gestorow
mediow a szczegdtowe warunki
techniczne okreslone w umowach
zawartych miedzy gestorem mediow a
inwestorem.

Przy projektowaniu dréog wewnetrznych
nalezy zaprojektowac takg szeroko$¢
jezdni aby zapewni¢ budowg przysztej
infrastruktury technicznej tj. wodociag,
kanalizacja, gaz, sie¢ elektroenergetyczna.

Dokumentacj¢ projektowa dotyczaca sieci
nalezy uzgodni¢ zgodnie z ustawa z dnia 5
czerwca 2014r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz.U. z 2021 r. poz. 1990
ze zm.) oraz zarzadzeniem Prezydenta
m.st. Warszawy nr 6378/2014 z dnia 21
lipca 2014r. w sprawie zasad
organizacyjnych koordynowania
usytuowania projektowanych sieci
uzbrojenia terenu na obszarze m.st.
Warszawy.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie-czynnej

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna w stosunku do powierzchni
dziatki: 40%

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu inwestycji
obowiazuje plan miejscowy pn. ,,Centrum
Falenicy Zachéd cz. I”

Link:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/da
ne/Plany/Wawer/13.04.pdf
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/da
ne/Plany/Wawer/13.04 plan.pdf

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/da
ne/Plany/Wawer/13.04 leg.pdf

Planowane inwestycje to m.in.:

- realizacja Poludniowej Obwodnicy
Warszawy

- rozw0j istniejacej linii kolejowej dla
obshugi obszaru Falenicy Wschod

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Szczegodtowe informacje pod linkiem:
https://architektura.um.warszawa.pl/studiu

m2006#nizej

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do prospektu
informacyjnego.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

- Decyzja nr 1/08/2024 z 3 czerwca
2024r. znak: UD-XIII-WOS-KS.6220.109.
2023.PBR dot. budowy ul. Cylichowskiej
w Warszawie na odcinku od ul. Trakt
Lubelski do Kanalu Zago6zdzianskiego w
Dzielnicy Wawer;

- Decyzja nr 46/08/2024 z dnia 7 lutego
2024r., znak sprawy: OS-I1V-UII.6220.
114.2021.SPA dot. ,,budowa zespotu
produkcyjno- magazynowo- ustugowego
wraz z zespotem socjalno - biurowym oraz
infrastrukturg techniczng i
komunikacyjna”;

- Decyzja nr 313/08/2022 z dnia 1
czerwca 2022r., znak sprawy: OS-IV
UIL.6220.73.2021.SPA, dot. ,,budowa
zespotu produkcyjno- magazynowo-
ustugowego wraz z zespotem socjalno -
biurowym oraz infrastrukturg techniczng i
komunikacyjna”;

- Decyzja nr 35/08/2021 z dnia 4 lutego
2021r., znak sprawy: OS-IV-UIL6220.
100.2020.SYP, dot. ,,budowa 4 budynkow
mieszkalnych, wielorodzinnych z
garazami podziemnymi oraz 2 ushugami w
parterach, infrastrukturg techniczng
projektowang i istniejacymi wjazdami”;

- Decyzja nr 477/08/2020 z dnia 16
pazdziernika 2020r., znak sprawy: OS-IV-
UL.6220.29.2017.PBO(AOR) dot.
,realizacja zespotu mieszkaniowego
wielorodzinnego Miasteczko Wawer, z
ustugami i garazem podziemnym oraz z
infrastrukturg towarzyszaca przy ul.
Bystawskiej i Poezji”;

- Decyzja nr 612/0S/2019 z dnia 17
pazdziernika 2019r., znak sprawy: OS-IV-
UIIL.6220.50.2019.UPR, dot. realizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacych pn. ,,Realizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
garazem podziemnym wraz z
infrastrukturg towarzyszaca”;

- Decyzja nr 272/08/2018 z dnia 2 maja
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2018r., znak sprawy: OS-IV-UL.6220.33.
2016.KKO, dot. ,,budowy wezta
mobilnego — betoniarskiego, sktadajacego
si¢ z dwoch linii technologicznych”;

- Decyzja nr 357/0S8/2018 z dnia 25
czerwca 2018r., znak sprawy: OS-IV-UL
6220.26.2017.PBO, dot. ,,przebudowy i
rozbudowy istniejacej stacji paliw”;

- Decyzja nr 6/2017 z dnia 26
pazdziernika 2017r., znak sprawy: UD-
XI1I-WOS.KS$.6220.2.2017.MDE, dot.
,.budowy sieci kanalizacyjnej na obszarze
zlewni pompowni przy ul. Poezji
(Falenica Zachdd) wraz z odcinkami sieci
kanalizacyjnej z podzialem na 13 zadan”;
- Decyzja nr 5/2016 z dnia 23 listopada
2016r., znak sprawy: UD-XIII-WOS KS.
6220.6.2016.MDE, dot. ,.budowy
magistrali wodociggowej DN 400 - 600 w
ul. Wat Miedzeszynski, Bystawska na
odcinku od potudniowej granicy pasa
drogowego planowanej Potudniowej
Obwodnicy Warszawy do zlaczenia z
istniejaca magistrala wodociagowa w ul.
Bystawskiej na terenie Dzielnicy Wawer
w Warszawie — etap I117;

- Decyzja nr 1/2016 z dnia 18 stycznia
2016r., znak sprawy: UD-XIII-WOS KS.
6220.2.2015.MDE, dot. ,.budowy sieci
kanalizacyjnej na terenie Osiedla
Zaporoze w Dzielnicy Wawer m.st.
Warszawy”;

- Decyzja nr 4/2015 z dnia 28
pazdziernika 2015r., znak sprawy: UD-
XIII-WOS-KS.6220.3.2015.MDE, dot.
,.budowy sieci kanalizacyjnej w ramach
zadania o nazwie budowa sieci
kanalizacyjnej wraz z pompownia na
terenie osiedla Falenica — Zach6d w
Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy”’;

- Decyzja nr 980/0S8/2014 z dnia 5
listopada 2014r., znak sprawy: OS-IV
UII.6220.159.2013.MRA, dot. ,,budowa
zespotu budynkow handlowo-ustugowych
HopStop z obiecktami i urzadzeniami
niezbe¢dnymi do ich funkcjonowania oraz
zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu
z elementami infrastruktury technicznej”;
- Decyzja nr 1/2013 z dnia 21 stycznia
2013 r., znak sprawy: UD-XIII-WOS-
6220.198.2012.MDE, dot. ,,budowa
magistral wodociggowych DN 400 Lca
5862,0m w ul. Mréwczej i ul. Mozaikowej
na odc. od ul. Zwolenskiej do ul.
Bystawskiej w Warszawie”;

- Decyzja nr 971/08/2010 z dnia 10
listopada 2010r., znak sprawy: OS-IV-
UII-DSZ-76242-146-12-10, dot.
»przedsiewzigcia polegajacego na
transporcie i odzysku odpadéw PCV przy
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ul. Oleckiej 23 w Dzielnicy Wawer m. st.
Warszawy”;

- Decyzja nr 797/08/2010 z dnia 16
wrzesnia 2010r., znak sprawy: OS-IV-UI-
PBO-76242-329-57-09, dot. ,,budowa
Centrum Handlowo-Uslugowego Mera
Centrum”;

- Decyzja nr 115/08/2010 z dnia 11
lutego 2010r., znak sprawy: OS-IV-SPA/
ZK0O-76242-13-26-08, dot. ,,budowa
instalacji do magazynowania lub
dystrybucji ropy naftowej, produktow
naftowych lub substancji chemicznych w
ramach realizacji stacji paliw wraz z
infrastrukturg, elementami reklamy i
obshuga komunikacyjna (pasy zjazdu),
przy ul. Ochoczej/Patriotow w Dzielnicy
Wawer m.st. Warszawy”’;

- Decyzja nr 1735/08/2007 z dnia 3
grudnia 2007r., znak sprawy: OS-1I-WE-
DS-UL/7624/296/18069/07, dot.
,modernizacja stacji bazowe;j sieci
transmisji danych systemu CDMA 2000
»Falenica - Mera Pnefal” przy ul. Poezji
19 w Dzielnicy Wawer m. st. Warszawy”’;
- Decyzja nr 181/2014 z dnia 5 czerwca
2014r., znak sprawy: POS.6220.9.2013,
dot. ,,Kontynuacja rozbudowy sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej na
terenie Jozefowa”;

- Decyzja z dnia 3 kwietnia 2012 roku,
znak sprawy: WOOS-11.42.01.3.2011. TS,
dot. ,,Modernizacja i rozbudowa
Warszawskiego Wezta Kolejowego™;

- Decyzja znak sprawy: WOOS.4201.
1.1.2011.LP, dot. ,,Modernizacja linii
kolejowej nr 7 Warszwa Osobowa
Dorohusk na odcinku Warszawa
wschodnia Lublin-Dorohusk-Granica
Panstwa”;

- Decyzja nr 27/2009 z dnia 22 lipca
2009r., znak sprawy: POS.7624-13/09,
dot. "budowa drogi- ulica bez nazwy na
odcinku od ul. Werbeny do ul. Ks.
Malinowskiego, Jozefow";

- Decyzja nr 26/2009 z dnia 22.07.2009r.,
znak sprawy: POS.7624-15/09, dot.
,,budowa drogi- ulica Sarnia, J6zefow”;

- Decyzja nr 24/2010 z dnia 22 lipca
2009r., znak sprawy: POS.7624-16/09,
dot. ,,budowa drogi- ulica Ziarnista,
Jozefow”;

- Decyzja nr 2/2010 z dnia 11 marca
2010r. stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddzialywania na
srodowisko przedsigwzi¢cia polegajacego
na budowie ulicy Derkaczy na odcinku od
ul. Malowiejskiej do ul. Michalinki w
Dzielnicy Wawer m. st. Warszawy;

- Decyzja nr 1/2021 z dnia 31 grudnia
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2021r. stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na
srodowisko przedsigwzigcia polegajacego
na budowie ulicy Celulozy wraz z ulicg
Zatrzebie w Dzielnicy Wawer m. st.
Warszawy

Link:
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak dla analizowanego obszaru.

miejscowych planach odbudowy

Brak dla analizowanego obszaru.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak przewidywanych inwestycji
zaznaczonych na mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego. Brak opublikowanych
decyzji w tym przedmiocie.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

- Decyzja nr 3/2022 z dnia 05.04.2022
roku pn. ,,Rozbudowa Drogi Gminnej nr
271514W — ul. Zeglarzy w Jozefowie na
odcinku ul. Werbeny do ulicy
Kosmonautow”;

- Decyzja nr 284/11/2017 z dnia
19.07.2017 roku pn. ,,Budowa drogi
ekspresowej S2 — Potudniowej
Obwodnicy Warszawy na odcinku wezta
,,Putawska” do wezla ,,Lubelska” zadanie
,,B” 1 zadanie ,,C” odcinek od KM
10+291,61 do KM 11+789,51;

- Decyzja nr 370/11/2017 z dnia
26.09.2017 roku pn. ,,Budowa drogi
ekspresowej S2 — Potudniowa Obwodnica
Warszawy na odcinku od wezta
,Putawska” do wezla ,,Lubelska” —
Zadanie ,,C” — Budowa drogi ekspresowej
S2 - POLUDNIOWA OBWODNICA
WARSZAWY na odcinku od wezta Wat
Miedzeszynski (bez wezta, KM okoto
11+500,00) do wezta Lubelska (bez
wezta, KM okoto 18+950,00) o dtugosci
ok. 7,5 km. Odcinek od KM 11+789,51 do
KM 18+949,95”;

- Decyzja nr 644/PBR/2022 z dnia
03.11.2022 roku pn. ,,Budowa drogi
gminnej ulicy Liliowej w Warszawie w
zakresie branzy drogowej
elektroenergetycznej, oswietlenia i
odwodnienia”

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

- Decyzja nr 79/SPEC/2020 z dnia
20.07.2020 roku pn. ,,Przebudowa,
rozbudowa i budowa linii kolejowej nr
506 - PODG Warszawa Antoninow — PO
Warszawa Goctawek wraz z infrastruktura
towarzyszacg.
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak opublikowanych decyzji w tym
zakresie.

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak opublikowanych decyzji w tym
zakresie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak opublikowanych decyzji w tym
zakresie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

— Decyzja z dnia 07.03.2024r. nr

8/WAW/CP/2024 - ustalenie lokalizacji

inwestycji celu publicznego dla

inwestycji polegajacej na budowie sieci

wodociagowej DN 100;

— Decyzja z dnia 20.12.2023r. nr
57/CP/2023 - budowa kanalizacji
sanitarnej w ul. Derkaczy oraz w ul.
Matowiejskiej;

— Decyzja z dnia 13.12.2023r. nr
52/CP/2023 - budowa sieci
wodociggowej DN 100

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak opublikowanych decyzji w tym
zakresie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji w tym
zakresie.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak opublikowanych decyzji w tym
zakresie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak opublikowanych decyzji w tym
zakresie.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

5

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie
Czy pozwolenie na budowg jest takc* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 28/WAW/PB/2024 (znak: UD-XIII-WAB-AB.6740.194.2023.
JGR) Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 18.01.2024 r.
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany oraz udzielajaca pozwolenia na budowe obejmujaca: ,,Zespot trzech
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz
wewnetrznym uktadem drogowym i naziemnymi stanowiskami postojowymi
na dziatkach ew. nr 94 i 37 z obrgbu 3-12-99 przy ul. Przylaszczkowej w
Warszawie” wg zatwierdzonego projektu;

Decyzja nr 228/WAW/PB/2024/P (znak: UD-XIII-WAB-AB.6740.222.2024.
JGR) Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28.05.2024r.,
przenoszaca na Dewelopera decyzje opisana w pkt. 1;

* Niepotrzebne skre$li¢
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Decyzja nr 48/WAW/PB/2024 (znak: UD-XIII-WAB-AB.6740.193.2023.
AUR) Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 30.01.2024r.
sprostowana postanowieniem Nr 175/WAW/PA/2024 wydanym w dniu 06
marca 2024 roku z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy (znak: UD-XIII-
WAB-AB.6740.193.2023.AUR) prostujacym 0oCczZywista omytke,
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany oraz udzielajaca pozwolenia na budowe obejmujaca: ,,Dwa budynki
mieszkalne wielorodzinne z garazami podziemnymi i ustugami w parterze oraz
wewnetrznym uktadem drogowym i naziemnymi stanowiskami postojowymi
na dziatkach o nr ew. 36/18, 36/47, 36/49, 36/30, 36/51, 36/31, 36/53 195/1 z
obrebu 3-12-99 przy ulicy Przylaszczkowej w Dzielnicy Wawer m.st.
Warszawy” wg zatwierdzonego projektu;

Decyzja nr 242/WAW/PB/2024/P (znak: UD-XIII-WAB-
AB.6740.221.2024.AUR) Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy z dnia

04.06.2024r., przenoszaca na Dewelopera decyzje opisana w pkt. 3;

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U.

z20201. poz. 1333, 212712320

oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgloszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych

do dnia: 31 pazdziernika 2024 r.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych do dnia: 31 maja 2026 r.

a uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzy

tkowanie do dnia: 31 lipca 2026 1.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

5 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi
w tym 1 budynek z uslugami w parterze.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Minimalna odlegtos¢ migdzy budynkami:
AliA2:32,09m
A21iA3:27,34m
D1iD2: 34,54 m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia lokali mieszkalnych ustalona zostata wg normy PN-ISO 9836:2022-

07.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Podstawowym zrédlem finansowania sg
srodki wilasne dewelopera (ok 50%) i
srodki pozyskiwane od ich nabywcow (ok
50%) wplacane sukcesywnie wraz z

inwestycyjnego zawieraniem umoéw deweloperskich w
ramach przedsigwzigcia deweloperskiego.
W nastgpujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniezy™®

* Niepotrzebne skre$li¢
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Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest
wyliczana wedhlug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Maksymalna
wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest wyliczana wysoko$¢ sktadki na
Fundusz, nie moze przekraczac:

1) 1% — w przypadku otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego
albo

2) 0,1% — w przypadku zamknigtego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa w porozumieniu z
ministrem wiasciwym do spraw instytucji
finansowych, po zasiggnigciu opinii
Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentow,
okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest wyliczana kwota sktadki
nalezna od dewelopera posiadajacego
otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy,

2) wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest wyliczana kwota sktadki
nalezna od dewelopera posiadajacego
zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

— majac na uwadze zréznicowanie
wysoko$ci stawki z uwzglednieniem
rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, uwzglednienie
koniecznos$ci zapewnienia wlasciwe;j
ochrony wptat nabywcow oraz potrzeby
finansowe Funduszu zwigzane z realizacja
zadan wynikajacych z ustawy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 r. w sprawie wysokos$ci stawek
procentowych, wedhug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny wysoko$¢ stawki
procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana
wysoko$¢ sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny naleznej od

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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dewelopera posiadajacego:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy — wynosi 0,45%;

2) zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy — wynosi 0,1%.

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o ktorym mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej Ustawa), ktory stuzy do gromadzenia srodkow pieni¢znych
wplacanych przez nabywecg, na cele okreslone w umowie deweloperskie;j, z
ktorego wyptata zdeponowanych $rodkow nastgpuje zgodnie z harmonogramem
przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej w celu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w oparciu o gldwne zasady
funkcjonowania opisane ponize;j:

1) Bank otworzyt i prowadzi dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy (,,Rachunek Powierniczy”), przy czym zgodnie z powotang umowa
posiadaczem wskazanego rachunku jest Deweloper,

2) Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty z Rachunku Powierniczego odrebnie dla
kazdego nabywcy lokali wybudowanych w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, przy czym posiadacz rachunku wskazuje dla kazdego nabywcy
indywidualny numer dla jego wptat, jako numer rachunku, na ktéry nabywca
bedzie dokonywat wptat,

3) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym
po spelieniu warunkow wskazanych w Ustawie, w terminie 3 (trzech) dni
roboczych od daty stwierdzenia zakonczenia danego etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, jednak nie wezesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
dokumentujacego umowe przenoszacg na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1) lub 3) Ustawy, w
stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
istniejgcych obcigzen, ktore Deweloper wymienit i na ktore nabywca wyrazit
zgod¢ w tym akcie notarialnym, w przypadku ostatniego etapu budowy
Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

4) w zwiazku z realizacja umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2), 3) lub 5)
lub ust. 2 pkt 2) lub 4) Ustawy Bank wyplaca Deweloperowi §rodki pieni¢zne z
Rachunku Powierniczego w terminie 15 (pi¢tnastu) dni, jednak nie wczesniej niz
po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2), 3) lub 5) Ustawy, z wylaczeniem kwoty, o ktorej mowa w §4 ust. 8§ umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

5) w przypadku odstgpienia przez nabywce od umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2), 3) lub 5) Ustawy, w trybie
przewidzianym w Ustawie, srodki nabywcy znajdujace si¢ na indywidualnym
rachunku nabywcy zostang zwrocone przez Bank nabywcy na podstawie
potwierdzonej przez Dewelopera kopii oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
jednej z ww. umow,

6) w przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2), 3) lub 5) Ustawy, w trybie
przewidzianym w Ustawie, Deweloper jest zobowigzany do ztozenia
niezwlocznie w Banku odpowiedniego o§wiadczenia na formularzu wskazanym
przez Bank, ktore stanowi podstawe do zwrotu srodkéw nabywcy,

7) w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2), 3) lub 5) Ustawy, w trybie innym niz na
podstawie art. 43 Ustawy, $rodki nabywcy znajdujace si¢ na indywidualnym
rachunku nabywcy zostang zwrocone przez Bank nabywcy na podstawie
wspolnego oswiadczenia Dewelopera i nabywcy zawierajacego dyspozycje
zwrotu tych srodkow, zlozonego na formularzu wskazanym przez Bank,

8) na podstawie wspolnego wniosku Dewelopera i nabywcy, Bank zwréci
wplacone $rodki w terminie 5 (pigciu) dni roboczych. Bank dokona zwrotu tych
srodkéw do wysokos$ci nieprzekraczajacej salda na Rachunku Powierniczym oraz
wedhug kolejnosci otrzymania wnioskoOw o zwrot wptaty.
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4. Nabywca wskazuje rachunek bankowy wiasciwy do wyptaty przez Bank
wplaconych przez nabywce srodkéw w przypadku odstgpienia od Umowy przez
jedna z jej Stron badz tez rozwigzania Umowy. W przypadku zmiany wskazanego
wyzej rachunku nabywca zobowigzuje si¢ niezwlocznie poinformowaé
Dewelopera o tej zmianie.

5. Nabywca wyraza zgode na wskazanie przez Dewelopera innego niz powyzej
oznaczony mieszkaniowego rachunku powierniczego, z zastrzezeniem, ze
stosowne oswiadczenie Dewelopera zostanie mu ztozone w formie pisemnej ze
skutkiem w odniesieniu do wszystkich ptatnosci, ktorych termin przypada nie
wczeséniej niz na 7 (siedem) dni po dacie dorgczenia nabywcy wymienionego
o$wiadczenia. Zalegle nalezno$ci beda uiszczane na wskazany rachunek
bankowy.

6. Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy. Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy na
zadanie nabywcy informuje nabywceg o dokonanych wptatach i wyptatach.
Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obciazaja
Dewelopera.

Ponadto Deweloper zobowiazuje si¢ wptaca¢ skladki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, o ktorym mowa w art. 46 Ustawy zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi w tym zakresie.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Millennium S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nr Termin Procentowy,
etapu Zakres zakonczenia | szacunkowy
etapu nastapi podziat
do dnia kosztow
I Przygotowanie przedsi¢ewzigcia
etap | deweloperskiego (zakup gruntu, koszt
dokumentacji technicznej oraz czynnosci | 31.10.2024r. 17,92 %
formalno — prawne zwigzane z
rozpoczgciem budowy)
II Stan zero 50% (roboty ziemne, ptyty
etap | fundamentowe, $ciany garazu 50%, 02.04.2025r. 11,37 %

, izolacje przeciwwilgociowe)

IIT | Stan zero 100% ($ciany garazu 100%,
etap | strop nad kondygnacja (-1), izolacje 15.05.2025r. 11,37 %
przeciwwilgociowe i przeciwwodne)

IV | Stan surowy otwarty 50% (Sciany
etap | stropy kondygnacji naziemnych do 18.07.2025r. 10,29 %
drugiej kond., konstrukcja)

V | Stan surowy otwarty 100% ($ciany
etap | stropy kondygnacji naziemnych catose, 31.08.2025r. 10,29 %
konstrukcja i dach)

VI | Stan surowy zamkniety oraz instalacje
etap | podtynkowe oraz podpodlogowe
(elewacje budynkéw stolarka okienna i
drzwi balkonowe, tynki, wylewki, 30.11.2025r. 23,56 %
instalacje elektryczne — 50%, instalacje
wod-kan — 50%, instalacja wentylacji —
50%)

VII | Stan wykonczeniowy (wykonczenie
etap | czeSci wspolnych w budynkach,
instalacje — osprzet w mieszkaniach,
instalacje elektryczne — 100%, instalacje | 31.05.2026r. 15,20 %
wod-kan — 100%, internet, tel, tv,
instalacja co, instalacja wentylacji —

100% $lusarka stalowa i
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aluminiowa, roboty zewng¢trzne,
zagospodarowanie terenu i uzyskanie
decyzji dopuszczajacej budynki do
uzytkowania)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny, a cena moze ulec zmianie jedynie w sytuacji:

1. w przypadku zmiany obowigzujacych przepiséw prawa odnosnie obowigzujacych
stawek podatku od towaréow i ustug (VAT) wowczas cena brutto lokalu
mieszkalnego ulegnie zmianie odpowiednio do skutkéw zmian stawek podatku
od towardéw i ustug

2. ustalenia w trakcie ostatecznego pomiaru lokalu mieszkalnego, ze jego
rzeczywista powierzchnia jest wigksza lub mniejsza od powierzchni wskazanej w
umowie deweloperskiej. W tym przypadku ceng stanowi¢ bedzie iloczyn liczby
metréw kwadratowych lokalu mieszkalnego oraz kwoty stanowiacej iloraz ceny i
liczby metrow kwadratowych lokalu mieszkalnego zgodnie z warunkami
szczegdlowo okreslonymi w umowie deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié
od umowy deweloperskiej lub
jednej zumoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Stosownie do art. 43 Ustawy nabywca ma prawo odstagpienia od umowy zawartej
z Deweloperem (dalej Umowa) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia
w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Iub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera
informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego
zatacznik do Ustawy.

Zgodnie z art. 43 Ustawy nabywca ma takze prawo odstgpienia od Umowy:

1) w przypadku nieprzeniesienia na niego wlasnosci lokalu w terminie zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, wskazanym w Umowie. W tym przypadku,
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia, nabywca powinien wyznaczy¢
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wilasnosci lokalu, a w
razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu nabywca bgdzie uprawniony
do odstapienia od Umowy,

2) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy (to jest w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper niezwlocznie nie zawrze z
innym bankiem umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, nie pdzniej niz
w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank,
z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy bedzie prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktora zostala wypowiedziana), za§ prawo odstgpienia moze zostaé
wykonane po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,
3) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) Ustawy
oraz w §6 ust. 7 Umowy, za$ prawo odstapienia moze zosta¢ wykonane w terminie

60 (sze$édziesieciu) dni od dnia zawarcia Umowy,
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4) po uplywie 60 (szesc¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy - w przypadku niewykonania
przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie, to jest w przypadku gdy w terminie 10 (dziesigciu) dni
od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem Deweloper nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym
no$niku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu o$wiadczenia banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane S$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy,

5) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu, po jej uznaniu
przez Dewelopera w protokole, o ktorym mowa w §9 ust. 4 Umowy, ktore to prawo
odstagpienia moze zosta¢ wykonane po bezskutecznym uplywie terminu na usunigcie
wady istotnej przez Dewelopera,

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

7) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku - Prawo upadlosciowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku poz.
794).

2. Stosownie do Ustawy Deweloper moze odstapi¢ od Umowy:

a) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego na poczet
ceny w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce¢ $wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j,

b) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
(sze$édziesigciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

c¢) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do zawarcia aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce wilasnos¢ lokalu pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba
ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

3. Ponadto:

Nabywca bedzie mogt od Umowy odstapi¢ w terminie dwoch tygodni od dnia
powiadomienia jej przez Dewelopera o zmianie obowigzujacych przepisow prawa
odno$nie obowigzujacych stawek podatku od towaréw i ustug (VAT), skutkiem
ktdérej wzrosng stawki tego podatku.

Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w przypadku ustalenia w trakcie
ostatecznego pomiaru lokalu, ze jego rzeczywista powierzchnia jest wicksza lub
mniejsza od powierzchni wskazanej w Umowie o wigcej niz 2 % tej powierzchni,
Nabywca bedzie mogt od umowy deweloperskiej odstapi¢ w terminie dwoch
tygodni od dnia powiadomienia go o tej réznicy, przy czym roznica powierzchni, o
ktérej mowa moze wynikac jedynie z przyczyn technologicznych zwigzanych ze
specyfika procesu budowlanego.

W przypadku utraty mocy przez Umowe (bez wzgledu na przyczyng) Deweloper
zobowigzany bedzie do zwrotu w terminie 45 (czterdziestu pigciu) dni wszystkich
kwot wptaconych przez nabywce pomniejszonych o odsetki okre§lone w §8 ust. 2
niniejszej Umowy (o ile beda nalezne), koszty wskazane w §12 ust. 6 Umowy (o ile
beda nalezne) oraz o kwoty jeszcze nie przekazane Deweloperowi z Rachunku
Powierniczego (ktore zwracane sa nabywcy przez Bank prowadzacy Rachunek
Powierniczy) i powiekszonych o kar¢ umowng okreslong w §6 ust. 5 Umowy (o ile
bedzie nalezna) i koszty wskazane w §12 ust. 6 Umowy (o ile beda nalezne), z
zastrzezeniem §12 ust. 7 Umowy.

Oswiadczenie nabywcey o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne jezeli zawiera
bezwarunkowa zgod¢ na wykreslenie z ksigg wieczystych prowadzonych dla
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nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wlasnosci lokalu (takze w razie, gdyby nie
zostalo jeszcze przez Sad wpisane badz nabywca jeszcze nie ztozyl wniosku o jego
wpisanie). Oswiadczenie to powinno by¢ ztozone (pod rygorem niewaznos$ci) w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera w sytuacjach wskazanych
w Umowie, nabywca zobowigzany jest niezwlocznie wyrazi¢ bezwarunkowa zgode
na wykreslenie z ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci roszczenia o
przeniesienie wlasnosci lokalu. Oswiadczenie to powinno by¢ ztozone (pod rygorem
niewaznos$ci) w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od Umowy z przyczyn, za ktére odpowiedzialno$¢ ponosi
nabywca, zwroci on Deweloperowi poniesione przez niego koszty zawarcia Umowy
oraz wykreslenia z ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci roszczenia
o przeniesienie wlasnosci lokalu. W przypadku odstapienia od Umowy z przyczyn,
za ktore odpowiedzialno$¢ ponosi Deweloper, zwrdci on nabywcy poniesione przez
niego koszty zawarcia Umowy.

W przypadku rozwigzania Umowy, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy (czyli w
kazdym innym przypadku niz ustalone w ust. 1 1 ust. 2 niniejszej tabeli powyzej),
Strony przedstawiag w Banku zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu
$rodkow pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na Rachunku Powierniczym,
za$ Bank wyplaca srodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym w nominalnej
wysokoS$ci niezwlocznie po otrzymaniu tych o$wiadczen. Oswiadczenie sktadane
przez nabywce wobec Banku zostanie sporzadzone w formie z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

IL.

1)
2)

3)

4)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czeSci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,
aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Iub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;
pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spdtke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
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5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywc¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cz¢éci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W siedzibie Dewelopera oraz w Biurze Sprzedazy Mieszkan przy ul. Przylaszczkowej 17A w Warszawie
(obok budowy) istniej mozliwo$¢ zapoznania si¢ z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,

3) pozwoleniami na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Millennium S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Millennium S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, syste- mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegaja- cych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $§rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Millennium S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastgpujacych znakoéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

30



Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 1. poz. 1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu

Powierzchnia lokalu:

uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

mieszkalnego albo domu Mieszkanie: ........ m?2,
jednorodzinnego
Cenam?powierzchni |l zl brutto / 1 m?

rzy opodatkowaniu stawka podatku od towardéw 1 ustug 8%
(przy op ap g 8%)

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nie- ruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
zumow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do dnia 31.03.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Inwestycja obejmuje:
5 kondygnacji w tym 1 kondygnacja
podziemna

Technologia wykonania

1.

konstrukcja budynkow wykonana w
technologii zelbetowej lub
murowanej;

Sciany zewnetrzne budynkow: z
bloczkéw, murowane lub zelbetowe
(zgodnie z projektem konstrukcji),
wraz z warstwami izolacyjnymi i
wykonczeniowymi;

$ciany wewnetrzne konstrukcyjne

i oddzielajace: z bloczkow,
murowane oraz zelbetowe plus
warstwy wykonczeniowe;

Sciany dziatlowe mieszkan;
murowane

stropy 1 schody zelbetowe;

izolacja cieplna — styropian lub
wetna mineralna, zgodnie z
warunkami technicznymi;

tynk elewacyjny cienkowarstwowy;
$ciany i sufity kondygnacji
podziemnej bez tynkow;

dachy ptaskie, nieuzytkowe.
Konstrukcje dachu stanowi ptyta
zelbetowa pokryta warstwami
izolacji cieplnej i p.wodnej. W
budynkach wierzchnia warstwa
dachu to warstwa wegetacyjna
(zielen ekstensywna). Na dachach
panele fotowoltaiczne;
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Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspdlng nieruchomosci

10.

11.

12.

posadzka klatki schodowej:

plytki gresowe z cokolikiem (poziom
od -1 do +3), schody: ptytki gresowe
wraz z cokolikiem — cato$¢ tynki
$cian i sufitow czesci nadziemnej:
malowane,oklejone tapetg lub inne,
balustrady wewngtrzne stalowe
malowane lub aluminiowe;
wykonczenie czesci wspdlnych
zgodnie z projektem aranzacji;
balustrady stalowe, malowane. lub
aluminiowe;

wejscia do budynkow — §lusarka
aluminiowa lub stalowa;

brama wjazdowa do garazy
podziemnych stalowa, segmentowa,
nieocieplona, uruchamiana na pilota;
garaze wielostanowiskowe
(podziemne: kondygnacja -1). Ptyty
garazowe pokryte zywicg lub zatarta,
impregnowana;

azurowe wydzielenia boksow
rowerowych w garazach;

obrobki blacharskie i parapety
zewnetrzne z blachy stalowej,
ocynkowanej powlekanej;

windy obstugujace komunikacje
mieszkancow i osob
niepelnosprawnych z wykonczeniem
wejscia 1 wnetrza zgodnym z
projektem aranzacji czgsci
wspolnych;

komorki lokatorskie: posadzka:
zelbet zatarty na gtadko, Sciany i
sufity bez tynkow, drzwi stalowe
petne, instalacja o$wietleniowa
(wlacznik, oprawa);
zagospodarowanie terenu: drogi,
chodniki, parkingi, tereny zielone
uporzadkowane, fawki o§wietlenie
terenu, stojaki na rowery;

wiata $mietnikowa na terenie.

Liczba lokali w budynku

Budynek A1 - 31 lokali mieszkalnych
Budynek A2 - 31 lokali mieszkalnych
Budynek A3 - 29 lokali mieszkalnych
Budynek D1 - 28 lokali mieszkalnych
Budynek D2 - 29 lokali mieszkalnych
oraz 1 lokal o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne (tj. 1 lokal ustugowy)

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

facznie 207 miejsc parkingowych w tym:
170 mp zlokalizowanych w garazach
podziemnych

37 mp naziemnych (w tym 13 dla os6b
niepelnosprawnych),
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Dostepne media w budynku

- instalacja zimnej wody uzytkowe;j;

- instalacja cieptej wody uzytkowej z
kottowni gazowej zlokalizowanych na
dachach budynku A2 i D2;

- instalacja kanalizacyjna;

- instalacja centralnego ogrzewania z
kottowni gazowej;

- instalacja wentylacji mechaniczne;j;

- instalacja elektryczna;

- instalacja wideo domofonowa;

- instalacja telefoniczna;

- instalacja telewizyjna;

- instalacja internetowa;

Dostep do drogi publicznej

ul. Przylaszczkowa

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr .... usytuowany jest na ........ w budynku

onr

roboczym ... -

Okreslenie powierzchni
uzytkowej iuktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia lokalu:

Mieszkanie: ........ m*.

2

Uktad pomieszczen w lokalu: ................. ,
do lokalu przylegaé bedzie: .....................

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper:

1.

2.

drzwi wej$ciowe do mieszkan antywtamaniowe w klasie RC3 w kolorze
zgodnym z projektem aranzacji;

stolarka okienna (okna i drzwi balkonowe) PCW jednostronnie
okleinowana (od zewnatrz) w okleinie drewnopodobnej w kolorze
zgodnym z projektem elewacji. Od wewnatrz w kolorze biatym. Szklenie
zestawem szyb bezbarwnych, dwukomorowych, trzyszybowych;
wykonczenie $cian wewngtrznych i sufitow:

— $ciany zelbetowe i stropy - tynk gipsowy,

— $cianki z bloczkow - tynk gipsowy,

— §ciany z bloczkow gipsowych (multigips) bez szpachlowania,,

—w lazienkach $ciany z bloczkow oraz/lub $ciany zelbetowe — tynk
gipsowy ,,na ostro”. Sciany z bloczkéw gipsowych — bez tynkowania i
szpachlowania;

mozliwe dylatacje na faczeniu réznych materialow bez wypehienia
materiatem elastycznym;

wylewki cementowe, posadzki bez wykonczenia;

instalacje:

- wod-kan (z sieci miejskiej),

- c.0., 1 c.w.u., (z wlasnej kottowni gazowej),

- wentylacyjna (podtaczenie okapu kuchennego jest po stronie
Nabywcy),

- elektryczna,

- telefoniczna, telewizyjna, internetowa;

instalacja wewngtrzna wod-kan bez urzadzen sanitarnych i biatego
montazu prowadzona poza $cianami;

instalacja co z grzejnikami ptytowymi a w tazience z grzejnikiem typu
recznikowego. Wszystkie grzejniki wyposazone sa w zawory
termoregulacyjne;

instalacja elektryczna wyposazona w osprzet elektryczny i teletechniczny
(kompletna mieszkaniowa tablica bezpiecznikowa i teletechniczna
natynkowe, wylaczniki, gniazda), bez lamp, kinkietow, zarowek itp.;
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10.
11.

12.

13.

instalacja wideodomofonowa z wideodomofonem;

wszystkie media posiadaja indywidualne opomiarowanie;

plyty balkonowe prefabrykowane, dzielone (moga by¢ wykonane z

dwach lub wiecej elementéw konstrukcyjnych) bez warstwy

wykonczeniowej;

balustrady balkonowe stalowe, malowanelub aluminiowe, przegroda

balkonowa — pomiedzy sasiadujacymi balkonami — np. plyty

wloknocementowe lub inne;

tarasy zielone (ogrodki) na parterach:

* ogrodzenie - panele ogrodzeniowe 2D, bez przettoczen, bez
podmurowki,

* wysokos¢ ogrodzenia okoto 120cm od poziomu terenu,

* przegroda tarasowa — pomi¢dzy sasiadujacymi ogrodkami na parterze -

rama stalowa z wypetieniem z desek kompozytowych lub elementow

stalowych,

na szeroko$ci drzwi tarasowych rzad z ptytek chodnikowych.

Brak: parapetow wewngtrznych, stolarki drzwiowej wewnetrznej, lamp,
kinkietow, zarowek itp. wykonczenia na balkonach, nasadzen w ogrodkach.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze¢sci whasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Dokument
) ; podpisany przez
[_L.L,\ (Q{.n@_’}; Piotr Sternowski

Data: 2026.02.12

......................... 14345 CET-

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
la. Rzut kondygnacji z zaznaczonym miejscem postojowym w Garazu ......

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z

funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsigwzigcie,

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w decyzjach o warunkach zabudowy.
5. Odstgpy migdzy budynkami oraz odlegtosci od istniejacej zabudowy.
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