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1. Cel opracowania

Instrukcja zawiera ogdlne warunki uzytkowania i konserwacji inwestycji przy ul. Mikotowskiej
w Gliwicach, jej lokali mieszkalnych, ustugowych i czesci wspdlnych. Szczegétowe informacje na
temat rozwigzan technologicznych i materiatowych znajduja sie w dokumentacji technicznej, ktéra
jest dostepna u Zarzadcy Nieruchomosdci.

Instrukcja ta nie wyczerpuje w petni tematyki zwigzanej z prawidtowg eksploatacjg lokali.
Jej celem jest zwrdcenie uwagi wiascicieli i uzytkownikdw na potrzebe racjonalnego uzytkowania i
starannej konserwacji mieszkan, lokali ustugowych oraz czesci wspdlnych a jednocze$nie
przekazanie podstawowych informacji w tym zakresie. Instrukcja nie zastepuje rowniez instrukcji
producentdw, przepiséw, norm, atestow oraz prawidiowego wykonywania robét
wykonczeniowych, uzytkowania pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz wykonywania
remontow.

Przypadki nieujete w niniejszej Instrukcji nalezy rozpatrywac indywidualnie.

2. Uwagi ogdlne

e Podpisanie PROTOKOtU ODBIORU  LOKALU MIESZKALNEGO/UStUGOWEGO jest podstawg do
rozpoczecia wykonywania robét wykonczeniowych. Mozliwos¢ zamieszkania i zameldowania jest
mozliwa dopiero po podpisaniu umowy przenoszgcej wtasnosc.

e Zaleca sie korzystanie z obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem i utrzymywanie go w nalezytym

stanie technicznym oraz higieniczno-sanitarnym, dbanie o prawidtowe funkcjonowanie instalacji i
urzgdzen znajdujgcych sie w lokalach, zachowywanie wymogow bezpieczeristwa.
Wykonywanie wszelkich prac wykonczeniowych musi by¢ dokonywane zgodnie z obowigzujgcymi
»sWarunkami technicznymi”, obowigzujgcymi przepisami, a w szczegblnosci z poszanowaniem
praw autorskich projektanta budynku. Wszelkie prace muszg by¢ wykonywane na podstawie
projektow wykonanych przez uprawnione do tego osoby.

e Wykonywanie robét wykonczeniowych w przekazanych lokalach odbywac sie bedzie na wytgczny
koszt i wytgczng odpowiedzialnos¢ Nabywecy.

e Nabywca zobowigzany jest do ubezpieczenia lokalu mieszkalnego/ustugowego od
odpowiedzialnosci cywilnej na czas wykonywania robét wykonczeniowych.

e Nabywca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie nastepstwa dziatan i zaniechania czynnosci
wymaganych dla wtasciwego uzytkowania lokali, pomieszczen i czesci wspdlnych nieruchomosci
eksploatowanych przez Nabywce.

e \Wszelkie szkody, jakie wyrzadzone zostang przez Nabywce, dokonane przez Niego samego,
dziatajgcych na jego zlecenie firm lub jego pracownikéw, zaréwno w samym lokalu, lokalach oséb
trzecich jak i w czesciach wspdlnych budynku i Nieruchomosci obcigzaja Nabywce lokalu na
zasadach petnej odpowiedzialnosci cywilnej badz karnej.

e Na Nieruchomosci Wspdlnej, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli Lokali Ustugowych ustanowiona
jest nieodptatna i nieograniczona czasowo stuzebnos$é, uprawniajgca do umieszczenia w Budynku
elementdw instalacji  wentylacji/klimatyzacji Lokalu  Ustugowego (przewoddw oraz
klimatyzatoréw, agregatéw chtodniczych do obstugi Lokalu) przy czym w uzgodnionym sposobie
wykonywania stuzebnosci miesci sie obowigzek kazdoczesnego wiasciciela Lokalu Ustugowego do
ponoszenia udokumentowanych przez wspdlnote mieszkaniowg kosztow konserwacji czesci
Nieruchomosci Wspdlnej spowodowanych umieszczeniem w/w elementéw instalacji
wentylacji/klimatyzacji, utrzymaniem ich w nalezytym stanie, ponoszenia kosztéw ich
ewentualnego zasilania Lokalu ustugowego (przewody oraz klimatyzatory, agregaty chtodnicze do
obstugi Lokali ustugowych). W przypadku watpliwosci lub zapytan nalezy zwracaé sie do Zarzadcy
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Nieruchomosci badZz do Inwestora: Acatom Sp. z o. o .Sp. K, tel.:. 12-659-16-59, mail:
biuro@acatom.pl.

Nabywca ma obowigzek zapewni¢ dostep do lokalu w celu dokonywania napraw, przeglagdow i
usuwania awarii.

Zaleca sie, aby przed rozpoczeciem prac wykonczeniowych zapoznaé¢ sie z dokumentacjg
zdjeciowq przebiegu instalacji oraz z dokumentacjg projektowa przekazang podczas odbioru jak
réwniez z niniejszymi warunkami gwarancji.

Zabrania sie wykonywania jakichkolwiek przewiertow w posadzce, poniewaz moze to
spowodowac uszkodzenie instalacji podposadzkowych. Stwierdzone uszkodzenia mechaniczne
instalacji wod. — kan., c.o., elektrycznych spowodowane przez niewtasciwy montaz akcesoridw na
$cianach i posadzkach lokalu jest réwnoznaczne z utrata uprawniend z tytutu gwarancji na
powyzsze instalacje.

Zabrania sie ingerencji w szachty instalacyjne. Nie mozna wykonywa¢ przewiertéw, przekué tych
szachtow oraz ingerowaé w piony instalacyjne.

Zabrania sie kucia i bruzdowania $cian nosnych zelbetowych oraz miedzylokalowych.

Obowigzuje bezwzgledny zakaz przecinania zbrojenia znajdujgcego sie we wszystkich elementach
zelbetowych.

Zabrania sie wykonywania jakichkolwiek otworéw w S$cianach zewnetrznych budynku ktére
wptywacé moga na wystepowanie przeciekdw oraz podciggania wilgoci do lokalu.

Whtasciciele lokali ustugowych, w ktérych wystepujg elementy rewizyjne i czyszczaki obstugujace
instalacje wewnetrzne budynku, sg zobowigzani do nieodptatnego umozliwienia dostepu do tych
elementdéw dla wyznaczonych pracownikéw Administratora. Zabrania sie rowniez zabudowywania
powyzszych czesci instalacji w sposdb staty. Zabudowa zwigzana z aranzacjg wnetrza musi
przewidywac fatwy i skuteczny dostep do powyzszych elementéw.

Zabronione jest jakiekolwiek naruszanie konstrukcji budynku oraz dokonywanie zmian w zakresie
elewacji zewnetrznej budynku i jego kolorystyce, w tym montowanie urzadzen np. anten
satelitarnych na S$cianach, balkonach, rolet zewnetrznych, klimatyzatoréw, odptywéw
klimatyzatoréw;

Sposdb uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien byé zgodny z
zatozeniami projektu oraz instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzadzen, aby zapewnic
ochrone elementéw budynku i jego wyposazenia.

W budynku, przy wejsciu do klatki A i do klatki D znajdujg sie pomieszczenia przeznaczone do
sktadowania odpadéw bytowych. Lokatorzy sg zobowigzani do zamykania drzwi do powyzszych
pomieszczen na klucz.

Zabronione jest usuwanie gruzu, smieci i wylewanie ptyndéw przez okna oraz do kanalizacji.
Ewentualne spekania scian i sufitbw wynikajgce z osiadania budynku (okres 2-3 lat) beda
naprawiane w ostatnim roku rekojmi. W przypadku naprawy powtok malarskich w Lokalach
Sprzedajgcy wykona malowanie naprawianych $cian w kolorze biatym. Natomiast rysy wtosowate
sg normalnym efektem pracy konstrukcji i nie sg rozpatrywane jako wada.

Ogodlne warunki Gwarancji i prawidtowe] eksploatacji

e Podpisanie Umdw z dostawcami medidw,

e Przestrzeganie regulaminu budynku,

e Przeprowadzanie regularnych przegladdw, serwisow,

e Segregacja odpaddéw komunalnych,

e Bezzwtoczne zgtaszanie zauwazonych awarii i uszkodzen,

e Zatrudnianie wykwalifikowanych pracownikéw do wykorniczenia, remontéw i napraw lokali.

e Wszelkie wady i usterki powstate z winy uzytkownika lokalu mogg powodowac ograniczenie
odpowiedzialnosci Inwestora z tytutu gwarancji i rekojmi.
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4. Konstrukcja obiektu

Konstrukcje stupdw oraz stropy wykonano jako zelbetowe, konstrukcje scian wykonano jako
zelbetowe i murowane.

Przypadki stwierdzenia nadmiernych ugie¢ stropow (efektem, czego moga byé uszkodzenia
Scianek dziatowych, odpadanie tynku, uszkodzenia posadzek) oraz zarysowan (nie-wtosowatych) ptyt
stropowych nalezy zgtosi¢ Inwestorowi. Natomiast rysy wtosowate mogg sie pojawi¢ w pierwszych
latach uzytkowania i nie s oznakg wadliwie wykonanej konstrukgji.

Zabrania sie wykuwania, wiercenia otworow, bruzdowania naruszajgcych konstrukcje obiektu.

5. Sciany dziatowe MULTIGIPS

Sciany wewnetrzne dziatowe mieszkan zostaty wykonane z piyt gipsowych MultiGips,
petnych zwyktych jak i wodoodpornych firmy VG-ORTH.

MALOWANIE | TAPETOWANIE SCIAN MULTIGIPS

Przed malowaniem lub tapetowaniem powierzchnia $cian wykonanych z ptyt MultiGips,
podobnie jak inne powierzchnie gipsowe, powinna zostaé zagruntowana srodkiem wyréwnujgcym
chtonnos¢ podtoza (MultiGips TIEFENGRUND lub inny s$rodek gruntujgcy zalecany przez
producentéw farb lub tapet). Do malowania $cian mozna uzywaé wszelkich dostepnych na rynku
farb akrylowych, emulsyjnych, klejowych, silikatowych za wyjatkiem farb wapiennych.

OKtADANIE PLYTKAMI CERAMICZNYMI

Ptytki uktada sie na Scianach MultiGips przy zastosowaniu dostepnych na rynku klejow
cienkowarstwowych, zgodnie z zasadami podanymi przez producenta.

MONTAZ INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH | SANITARNYCH

Wszelkie przewody, gniazda, itp., ktére przewidziane sg do ukrycia w $Scianach MultiGips,
wymagajg umieszczenia w bruzdach i otworach instalacyjnych. Do wykonywania bruzd i otwordw
nalezy stosowac bruzdownice reczne lub mechaniczne. Okragte otwory wycina sie za pomoca
wycinarek montowanych do wiertarek elektrycznych.

Bruzdy poziome

o jesli gtebokosc¢ bruzdy nie przekracza 1/3 grubosci $ciany, nie ma ograniczen co do dtugosci bruzdy,

o jesli gtebokos¢ bruzdy jest wieksza niz 1/3 grubosci Sciany, dtugosé bruzdy nie powinna
przekracza¢ 1 m,

e maksymalna gtebokos¢ bruzdy wynosi 1/2 grubosci $ciany,

e odstep pomiedzy bruzdami nie powinien byé mniejszy niz 50 cm.
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min. 1 cm

RURA W OStONIE

250 cm

RURA W OStONIE

min. 1cm

Bruzdy pionowe

PODLOZE

jesli gtebokos¢ bruzdy jest wieksza od 1/2 grubosci sciany, dtugosé bruzdy nie moze by¢ wieksza

nizlm,

jesli dtugos¢ bruzdy jest mniejsza niz 1 m, nie ogranicza sie gtebokosci bruzdy .Nie wolno
wykonywaé bruzd za pomocy kucia recznego ani z zastosowaniem elektrycznych urzadzen

udarowych.

RURA W OStONIE

SCIANA

min. 1 cm

ptyta MultiGips

d
oo
-3

(l<1m)

Uwagal

Niedopuszczalne jest uzywanie mtotéw i wiertarek udarowych oraz reczne wykuwanie otwordw.

Do prac nalezy uzywac bruzdownicy lub wiertarki bez udaru.
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Przyktadowe rodzaje elementéw mocujacych stosowanych do zawieszania przedmiotow na scianach

MultiGips:

6. Tynki wewnetrzne

Kolek S
Fischer

Kotwa
Fischer
Fim

Kotek
Kombi
TOX

Mocowanie D
TOX

TOX
Kotek do
duzych
cigZzarow
10

Upat U
Ultra kotek

Upat U
Lekka kotwa
budowlana

Producent
Nazwa kotka

Wymagania
gtebokosc
zakotwienia
kotka

Maksymalny
cigzar uzytkowy
kg/kotek

Kotki Fischer

S8

55

12

S 10

7o

24

S 12

a8

28

514

20

50

Metalowe kotki
{iniekcyjne)

KM 10

200

FIM 8

70

120

Fin 10

80

150

FiM 12

S0

250

Kotki TOX

4AS 8/48

60

20

AAS 10/65

75

40

4AS 12/75

85

60

TRI 8/51

&0

20

TRI 10/61

70

40

TRI 12/71

80

60

COMBI 10/50

60

30

COMBI 10/70

80

40

COMBI 12/60

7o

465

COMBI 14/70

80

50

TFES 12/70

80

60

Mocowanie D
z wkretem z
tbem
stozkowym
ptaskim + phytka)
trzymajaca

200

Kotek O 10

130

Kotki UPAT

usa

55

20

u 1o

65

35

Uiz

75

50

(W

85

75

uis

95

95

TUREBO

K&

70

40

K10

80

50

M8

7o

B5

M 10

80

70

Na scianach konstrukcyjnych lokali mieszkalnych, na klatkach i korytarzach czesci wspdlnych

wykonano tynki gipsowe maszynowe oraz tynki cieptochronne. W mieszkaniach na sufitach
wykonano tynki gipsowe maszynowe. Scianki dziatowe w lokalach mieszkalnych wykonane z

pustakow gipsowych szpachlowanych gtadzig gipsowa.

Naroza $cian i otwordw okiennych zabezpieczone sg przed uszkodzeniami systemowymi
profilami katowymi.

W lokalach mieszkalnych na potaczeniach $cian murowanych dziatowych z pustakéw

gipsowych ze $cianami konstrukcyjnymi oraz sufitem wykonane sg naciecia dylatacyjne zgodnie z
wytycznymi dostawcy systemu bloczkdow gipsowych. Szczeline dylatacyjng nalezy wypetni¢ po
pierwszej warstwie malowania masg trwale elastyczng np. ,akrylem”. Niezastosowanie sie do
wytycznych i wypetnienie nacieé¢ nieelastycznym materiatem, moze spowodowacd pekniecia i rysy.
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7. Posadzki
Posadzki w budynku

Zastosowano posadzki cementowe, ktore w czesciach wspdlnych zostaty pokryte ptytkami ceramicznymi
(zgodnie z opisem pkt. ,, Komunikacja, czesci wspolne”).

Posadzki w mieszkaniach i lokalach ustugowych

Zastosowano posadzki cementowe, ktére nie petnig funkcji samodzielnej i powinny zostac
wykonczone zgodnie z uznaniem Kupujgcego, ale uwzgledniajac, iz przewidywana grubos¢ warstw
wykonczeniowych nie moze przekracza¢ 2 cm.

Z uwagi na to iz instalacje cieptej i zimniej wody oraz C.O. sg prowadzone w posadzce
zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w posadzke. Nalezy przestrzega¢ zasad wykonywania podtogi
przez oddylatowanie od $cian oraz innych powierzchni. W przypadku wystepowania dylatacji
konstrukcyjnej w lokalu nalezy jg zastosowac w materiatach wykonczeniowych

Posadzki przemystowe w garazu

Wykonano ptyte fundamentowg Zzelbetowa, zacierang, wykonczong zywicg Deckshield ID.
Posadzka jest najbardziej narazong na zuzycie czescig garazy, dlatego tez nalezy przestrzegaé
podstawowych zasad jej eksploatacji.

Betonowe posadzki przemystowe utwardzone powierzchniowo posypkami kwarcowo-
cementowymi oraz zabezpieczone impregnatem zywiczno-akrylowym sg trwate oraz niepylgce. W
celu uzyskania jak najdtuzszego okresu zywotnosci tego typu posadzek, nalezy wprowadzi¢ w zycie
regularny program konserwacji, dzieki ktéremu utrzymamy tadnie wygladajgcg posadzke na wiele lat
i nie bedzie ona wymagata nadmiernej troski. Zaleca sie przestrzeganie nastepujgcych zasad
dotyczacych ich uzytkowania i pielegnacji:

o wszelkie plamy muszg by¢ jak najszybciej usuniete z powierzchni oraz w razie koniecznosci
zneutralizowane,

e po uzyciu badz rozlaniu srodkéw chemicznych, powierzchnia powinna by¢ kazdorazowo zmyta
czysta woda,

e nalezy regularnie czyscié¢ zabrudzenia w postaci: olejow, agresywnych substancji chemicznych oraz
drobin piasku i innych kruszyw, ktére moga wycieraé powierzchnie,

e stosowane maszyny czyszczace nie mogg byé wyposazone w twarde szczotki lub pady, ktore beda
rysowaty powierzchnie. Pady powinny by¢ miekkie badz srednio-twarde w zaleznosci od stopnia
zabrudzenia,

e do codziennej pielegnacji posadzki najlepiej wykorzystywaé urzgdzenia zamiatajgco- odkurzajace
oraz myjgce. Po czyszczeniu posadzki na mokro, nalezy jg pozostawi¢ az do catkowitego
wyschniecia. Nie zaleca sie polerowania powierzchni posadzki,

e do czyszczenia zabrudzen nalezy stosowac roztwér tagodnych detergentdow przeznaczonych do
pielegnacji posadzek przemystowych.

Instrukcje dotyczace uzytkowania i pielegnacji posadzek przemystowych w warunkach zimowych

e Jlodu na posadzce nie usuwa¢ metodg skuwania, lecz posypania piaskiem, dla zapewnienia
antyposlizgowosci,

e skuwanie mechaniczne spowoduje gtebokie zarysowania i uszkodzenia wierzchniej warstwy

posadzki,
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e zabrania sie uzywania soli do posypywania powierzchni posadzki oraz lodu na jej powierzchni
poniewaz jej roztwér moze spowodowalé degradacje wierzchniej warstwy oraz wystgpienie
biatych plam na jej powierzchni,

e po okresie zimowym nalezy usungc piasek i btoto naniesione podczas uzytkowania oraz przemy¢
posadzke czystg wodg dla usuniecia pozostatosci soli pozostawionej przez samochody,
nawierzchnie przemy¢ srodkami czyszczono-konserwujgcymi,

e do mycia zabrudzen nalezy stosowac roztwér tagodnych detergentéw przeznaczonych do
pielegnacji posadzek przemystowych utwardzonych powierzchniowo.

Srodki czyszczace

Posadzki betonowe utwardzone powierzchniowo posypkami kwarcowo- cementowymi oraz
zabezpieczone impregnatem zywiczno- akrylowym nie sg odporne na wszystkie srodki chemiczne.
Posadzki sg niepylace, jednak kurz z otoczenia bedzie na nich osiadat.

W celu usuniecia zanieczyszczeh z powierzchni posadzki nalezy zastosowa¢ mechaniczne
urzadzenia myjace oraz odpowiednie S$rodki czyszczace i detergenty. Nie wolno stosowac
rozpuszczalnikéw typu: aceton, toluen, ksylen, trichloroetylen itp. Srodki czyszczace nie moga
zawierac silnych zwigzkéw alkalicznych oraz rozpuszczalnikédw organicznych.

Niedopuszczalne jest réwniez czyszczenie posadzki srodkami o odczynie kwasowym, jak np.
kwas chlorowodorowy i octowy, nawet jesli sg rozcieiczone. Réwniez alkohole oraz glikole mogg z
czasem uszkadza¢ powierzchnie posadzki na skutek ostabienia wigzania cementowego i dlatego ich
stosowanie jest zabronione.

Odpowiednie srodki myjgce i czyszczgce muszg mie¢ odczyn lekko zasadowy to znaczy pH
powyzej 7. Wiekszo$¢ delikatnych detergentéw mozna stosowa¢ do mycia posadzek betonowych.
Zawsze jednak wskazane jest zapoznanie sie informacjami zawartymi w karcie technicznej srodka
czyszczacego.

Podczas mycia posadzki na mokro moze by¢ widoczna na powierzchni drobna siatka spekan
(sie¢ pajecza). Jest to zjawisko czesto wystepujgce na posadzkach zacieranych mechanicznie, ale nie
obniza ono waloréw uzytkowych oraz mechanicznych posadzki.

W celu uzyskania lepszego wygladu posadzki oraz potysku mozna naktadaé na powierzchnie
warstwy na bazie woskéw konserwujgcych, akryli lub zywic. Jednak przed natozeniem tych warstw
zaleca sie wykonanie proby na matym fragmencie posadzki oraz upewnienie sie, ze dany Srodek jest
przeznaczony do stosowania na nawierzchniach betonowych.

W okresie zimowym nalezy ograniczy¢ wwozenie na posadzke, na kotach samochodow, soli
uzywanej do usuwania lodu na drogach dojazdowych.

Utrzymanie czystosci

Zaleca sie mycie pielegnacyjne 2 razy w miesigcu lub doczyszczanie 1 raz w miesigcu. Do
czyszczenia powierzchni na ktorej zalega kurz i brud zaleca sie stosowanie maszyn czyszczacych ze
szczotkami obrotowymi (silikonowymi lub polipropylenowymi o Sredniej twardosci) w potaczeniu z
odkurzaczem. Nie mozna uzywac twardych szczotek, ktére beda zostawiaty rysy na powierzchni.
Srodki czyszczace nie moga zawiera¢ rozpuszczalnikéw organicznych oraz silnych zwigzkéw
alkalicznych.

W zwigzku z bezpieczenstwem i higieng konieczne jest jak najszybsze wycieranie i usuwanie z
posadzki plam po olejach i ttuszczach. To samo dotyczy $rodkéw chemicznych, ktére rozlaty sie na
powierzchni (np. kwas z akumulatora). Nastepnym krokiem jest umycie powierzchni srodkiem
neutralizujgcym i czystg woda.

Nalezy pamietaé, iz trwatosé i wyglad posadzki w duzym stopniu zalezg od stosowania sie do
niniejszej instrukcji. W przypadku nie zastosowania sie do powyziszych wytycznych istnieje
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niebezpieczenstwo uszkodzenia, badz szybszego zuzywania sie posadzki, ktére nie bedzie objete
gwarancja.

8. Balkony, tarasy, loggie

Powierzchnie balkondw i taraséw nalezy odsniezac tak, aby nie dopusci¢ do zalegania Sniegu
lub lodu. Zabrania sie stosowania chemicznych srodkéw odladzajacych (np. soli). Nalezy zachowa¢
ostroznos$é przy wychodzeniu na mokry lub zasniezony balkon, posadzka moze by¢ $liska.

Zabrania sie instalowania wszelkiego rodzaju anten, mebli, tablic, rolet i instalacji na elewacji,
balkonach, tarasach lub dachu w sposéb naruszajgcy ciggtos¢ wyprawy elewacyjnej, powtok
malarskich, izolacji i oktadzin balkondéw i loggii lub pokrycia dachu.

BALKONY:

Ze wzgledu na brak wykonczenia powierzchni balkondw, powierzchnie te nalezy zabezpieczy¢
przed degradacjg, poprzez utozenie ptytek lub innej warstwy wykonczeniowej, jednak bezwzglednie
na warstwie hydroizolacji. Na balkonach, wzdtuz stolarki wykonana jest warstwa izolacyjna pozioma i
pionowa z membrany EPDM. lzolacje te nalezy chroni¢ przed uszkodzeniem (przebiciem,
przewierceniem).

Wysokos¢ balustrad balkonowych od wykonanych indywidualnie warstw posadzkowych
(wykonczeniowych) nie moze by¢ mniejsza niz 110cm.

Z uwagi na bezpieczenstwo uzytkowania balkonéw oraz logii, zabrania sie:

e sktadowania na balkonach, loggiach i tarasach materiatow o ciezarze przekraczajgcym 150kg/m?2
oraz montazu jakichkolwiek urzadzen mechanicznych,

e obcigzania parapetéw wewnetrznych i zewnetrznych,

e wykonywania otwordw i kotwienia jakichkolwiek elementéw na loggiach i balkonach z uwagi na
mozliwos$¢ uszkodzenia konstrukgji.

Nalezy dbac o czystos¢ na tarasach i balkonach, a w szczegdlnosci w rejonach odprowadzenia
wod opadowych.

TARASY:

Posadzke tarasow stanowig deski kompozytowe ,szczotkowane”, ktére utozone zostaty na
kompozytowych legarach z zastosowaniem systemowych mocowan. Niedozwolona jest zmiana
warstwy wykonczeniowej taraséw. Profile kompozytowe (deski, legary i listwy) nie wymagaja
konserwacji, impregnacji oraz malowania.

Czyszczenie desek kompozytowych jest bardzo fatwe i nie wymaga zadnych specjalnych
srodkdéw. Najlepszy efekt czyszczenia uzyskuje sie przy uzyciu wody czyszczac zgodnie z kierunkiem
ryflowania na deskach. Do czyszczenia nie nalezy stosowaé¢ maszyn czyszczacych oraz
rozpuszczalnikéw.

Plamy z ttuszczu lub oleju nalezy usung¢ najszybciej jak to mozliwe, nie dopuszczajgc do ich
wyschniecia, przy pomocy podstawowych detergentéw.

Aby zapewni¢ odpowiedni odptyw wody oraz przeptyw powietrza nalezy oczyszczaé przerwy
miedzy deskami nie dopuszczajagc do ich zatykania. Kompozyt drewna jest materiatem bardzo
tatwym w utrzymaniu, lecz warto o niego regularnie dba¢. Zamiatanie tarasu pozwala zapobiec
tworzeniu sie plesni.

Strona 10 z 56



Deska kompozytowa wystawiona na dziatanie promieni UV oraz wody podlega naturalnym
procesom zmiany koloru. Nie ma to jednak wptywu na jej trwatos¢ i nie jest to wadg produktu i nie
stanowi podstaw do reklamacji.

LOGGIE

Loggie, wykonczone zostaty poprzez utozenie warstwy termicznej i warstwy hydroizolacji w
postaci folii dachowej PCV firmy BAUDER. Wykonczenie finalne pozostaje do wykonania przez
wiasciciela lokalu. Prace te nalezy wykonac¢ poza okresem zimowym. Producent folii dopuszcza
stosowanie kazdego rozwigzania pod warunkiem zastosowania w kazdym przypadku na warstwie
hydroizolacji wtékniny typ min. 300g/m2.

Wysokos¢ balustrad balkonowych od wykonanych indywidualnie warstw posadzkowych
(wykonczeniowych) nie moze by¢ mniejsza niz 110cm.

9. Balustrady, pochwyty

Balustrady wewnetrzne, zewnetrzne (ocynkowane), malowane proszkowo w kolorze RAL
7037

Zabrania sie czyszczenia elementéw stalowych (balustrady, pochwyty, parapety, itp.)
narzedziami ostrymi lub przy uzyciu Srodkéw chemicznych wchodzacych w reakcje z w/w
elementami. Do codziennej pielegnacji w zachowaniu czystosci, usuniecia nalotu osiadtego kurzu i
odciskdw palcéw nalezy stosowaé miekkie szmatki, ggbki lub podobne oraz fagodne detergenty np.
ptyn do mycia naczyn lub inne dedykowane, specjalistyczne srodki konserwacyjne. Niedopuszczalne
jest skrobanie, szlifowanie oraz stosowanie jakichkolwiek srodkéw $ciernych aktywnych chemicznie
(rozpuszczalnikéw, benzyny ekstrakcyjnej itp.), poniewaz grozi to nieodwracalnym uszkodzeniem
elementu. Nalezy zwrdcié szczegdlng uwage na rodzaj srodkéw uzywanych do czyszczenia podtég i
écian w poblizu ktérych znajduja sie elementy stalowe. Srodki te moga odpryskiwaé na elementy
stalowe, nieusuniete majg negatywny wptyw na powierzchnie, mogg spowodowac odbarwienia.
Czyszczenie elementéw stalowych nalezy wykonywac kilka razy w roku (min. 4) uzywajac w tym celu
letniej wody z dodatkiem tagodnego detergentu. Zabrudzenia agresywne chemicznie jak np. ptasie
odchody nalezy usuwac¢ na biezgco. Po oczyszczeniu nalezy przetrze¢ elementy do sucha.
Ewentualne odbarwienia warstwy dekoracyjnej spowodowane np. pozostawieniem odchodéw
ptasich lub czynnikdw atmosferycznych nie mogg stanowié podstawy zgtoszenia gwarancyjnego.

Zabrania sie wieszania doniczek, suszarek do prania, kotder na elementach obarierowania
balkonow tarasow i loggii a takze przykrecania (mocowania) dodatkowych elementéw do balustrady
i przegrdéd balkonowych, z uwagi na mozliwosc uszkodzenia elementu lub wypetnienia.

Zabrania sie odkrecania Srub mocujgcych balustrady. Nalezy bezwzglednie uwazaé, aby nie
uszkodzi¢ mechanicznie powtoki malarskiej. Zabrania sie trzymania na balkonie roweréw, wozkow i
innych pojazdéw

10. Stolarka okienna i drzwiowa

Okna i drzwi balkonowe wykonane z profili PVC Deceunninck Elegant (zestaw 3-szybowy) w
kolorze zewnetrznym szarym, a wewnetrznym biatym.

Szyby zespolone

W oknach najcze$ciej montowane sg pakiety szyb jednokomorowych. Szyby s3 sklejone
hermetycznie, a wiec nie ma do ich wnetrza dostepu. Mycie szyb polega jedynie na umyciu
zewnetrznych powierzchni szyby zespolonej. Do mycia nalezy uzywac typowych srodkéw uzywanych
do mycia szyb i luster. Nie nalezy stosowaé past i zracych srodkéw chemicznych. Nie wolno
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zdrapywac zabrudzen ostrymi narzedziami. Nalezy najpierw zabrudzenia namoczyé¢ i po chwili
zetrzec czysty, miekka szmatka.

Okna PVC wykonane sg z tworzyw sztucznych, ktérych powierzchnia jest catkowicie
niewrazliwa na dziatanie wapna i cementu. Nalezy jednak unikaé¢ odpryskéw wapna i zaprawy na
elementach oku¢, szyb i profili, poniewaz mogg one powodowaé powstawanie wybarwien,
zarysowan powierzchni oraz uszkodzi¢ elementy mechaniczne okna.

Zacinajgce sie lub "ciezko chodzace" okucia mozna szybko i fatwo przywrdci¢ do stanu
prawidtowego funkcjonowania przy pomocy kilku kropel lekkiego oleju maszynowego. Przynajmniej
raz w roku nalezy smarowaé wszystkie ruchome czesci i miejsca ryglowane.

czgécl wy Magajgce smarowania ¢

Okna maja gtadka powierzchnie, dzieki czemu sg tatwe w czyszczeniu i pielegnacji. Najlepiej
uzywac lekkiego roztworu srodka czyszczacego na bazie mydta. Przy jego pomocy mozna wygodnie i
szybko usung¢ ogdlne zanieczyszczenia spowodowane przez kurz i deszcz, ktére nie oszczedzajg
takze okien z tworzyw sztucznych. Srodkdw takich jak rozciericzone nitro, benzyna lub podobne
nalezy z zasady unikac.

Co pewien czas konieczne jest takze sprawdzenie otworéw odwadniajgcych w oscieznicach.
Tylko odpowiednia czystos¢ tych otwordw gwarantuje prawidtowy odptyw wody.
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INSTRUKCJA REGULACII OKIEN
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Naroznik
Strona zawiasowa

Regulacja wysokosci

Czyszczenie ram okiennych

Lekkie zabrudzenia ram nalezy czys$ci¢ za pomocg letniej wody z dodatkiem nieagresywnych
srodkdw myjacych. Przy mocnych zabrudzeniach polecamy specjalny ptyn czyszczacy, ktéry nanosi
sie na rame za pomocg miekkiej szmatki. Nie uzywac¢ w zadnym przypadku proszkéw do szorowania,
drucianych szczotek, ggbek z drutami, srodkdéw czyszczacych do garnkéw lub chemikalidw z
agresywnymi sktadnikami, poniewaz oddziatujg niekorzystnie na powierzchnie ram okiennych.

Uszczelki

Uszczelki nalezy regularnie czysci¢ z zabrudzen i przesmarowac je olejem do maszyn
precyzyjnych, smarem silikonowym lub wazelina techniczng za pomocg szmatki.

Technika okucé

Okna wyposazone sg w obwiedniowe, kryte, jedno-klamkowe okucia SIGENIA. Skrzydfa sg
zamykane obwiedniowo, co zapewnia szczelno$¢ przy silnych wiatrach i deszczach. W pozycji
zamknietej klamka skierowana jest do dotu, w pozycji otwartej poziomo, a w pozycji uchylnej do
gory. W przypadku okna z funkcjg rozszczelnienia klamka skierowana jest do géry pod katem 45°.
Wszystkie operacje klamka nalezy dokonywaé zawsze przy docisnietym skrzydle do ramy. Nie nalezy
manewrowac klamka, gdy okno jest otwarte lub uchylone.

Konserwacja okuc¢

W celu unikniecia usterek wywotanych blokada oku¢ nalezy zwréci¢ uwage, aby zadna z ich
czesci nie zostata zanieczyszczona resztkami cementu czy zaprawy murarskiej. Kazde okucie przy
regularnej konserwacji pracuje bez oporu i zaktécen. Wszystkie ruchome czesci okué nalezy czyscié z
resztek kurzu, czastek tynku i smarowaé je smarem lub olejem do maszyn precyzyjnych raz w roku.
W okresie prowadzenia robdt wykonczeniowych, nalezy zwrédcié szczegdlng uwage na
zabezpieczenie okué obwiedniowych, gdyz zabrudzenie ich moze spowodowac zablokowanie sie
mechanizmu oku¢ i jego uszkodzenie.

Nawiewniki okienne BROOKVENT AQUVENT HY+B+dB-R

Nawiewniki higrosterowane BROOKVENT sg sterowane automatycznie. Strumien przeptywu
powietrza jest uzalezniony od zawartosci pary wodnej (wilgotnosci wzglednej) wewnatrz
pomieszczenia. Czujnikiem sterujgcym jest tasma poliamidowa, ktéra pod wptywem zmian
wilgotnosci wzglednej w powietrzu zmienia swojg diugos¢, co powoduje wieksze, bagdZz mniejsze
otwarcie przepustnicy, a tym samym doprowadzenie wiekszego badZz mniejszego strumienia
powietrza do pomieszczenia.
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Nawiewniki higrosterowane pracujg w zakresie od 45% do 80% wilgotnosci wzglednej. Jezeli
wilgotnos¢ w pomieszczeniu jest mniejsza lub réwna 45% nawiewnik jest przymkniety, a do
pomieszczenia doprowadzany jest minimalny strumien powietrza. Wraz ze wzrostem wilgotnosci
nawiewnik otwiera sie i przy wartosci 80% lub wiecej wilgotnosci wzglednej uzyskuje wydajnosé¢
maksymalna.

Nawiewnik higrosterowany dziata bez udziatu cztowieka oraz nie wymaga zasilania
elektrycznego.

Opcja recznego przymkniecia nawiewnika:

Istnieje mozliwos¢ manualnego przymkniecia i otwarcia przeptywu powietrza. Z tej opcji
nalezy korzystaé jedynie przy niesprzyjajgcych warunkach pogodowych.

Konserwacja nawiewnikéw okiennych:

e Do czyszczenia nawiewnika nalezy uzywac suchej szmatki. Nie wolno uzywaé proszkéw, ptynéw do
czyszczenia oraz innych srodkéw zracych.

e Nie nalezy dopusci¢ do zamoczenia nawiewnika, w szczegdlnosci tasmy poliamidowe;j, ktéra moze
straci¢ swoje wtasciwosci.

e Nie nalezy ograniczac¢ przeptywu powietrza przez zaklejanie lub zapychanie otworu, powoduje to
nieprawidtowe dziatanie nawiewnika.

Zagadnienia koricowe

Okna chroni¢ przed kontaktem z gorgcymi przedmiotami, sSrodkami impregnacyjnymi, klejami,
farbami i rozpuszczalnikami, zabrudzeniami zaprawa murarskg, piang montazowg, pytem, itp.

11. Drzwi wejsSciowe do mieszkan

Drzwi wejsciowe do mieszkan firmy Porta EXTREME (bezklasowe oraz klasa EI30) oraz GERDA
Premium 60 (klasa EI60 o zwiekszonej odpornosci na wtamanie, wyposazone sg w okleine
drewnopodobng, wizjer, prég, futryne regulowang i opaske od strony zewnetrznej. W zestawie
znajdujg sie réwniez: okucia, klamka, szyld oraz dodatkowe zamkniecie od srodka.

UWAGI EKSPLOATACYJNE

Podstawowe warunki prawidtowe]j eksploatacji drzwi zapewniajgce jej dtugotrwaty,
bezawaryjng prace:

e chroni¢ drzwi przed czynnikami szkodliwymi dla powtok lakierniczych oraz metali, min. srodkami
zrgcymi takimi jak kwasy, tugi, sole,

¢ podczas wykanczania pomieszczenia lub jego remontu nalezy drzwi zabezpieczyé przed odpryskami
tynku, farbami i rozpuszczalnikami,

e jezeli podczas otwierania drzwi wystepujg nadmierne opory nalezy sprawdzi¢ prawidtowosc
zamontowania drzwi i w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci przeprowadzi¢ regulacje
zgodnie z instrukcjg montazu.
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Drzwi nie mogg by¢ narazane na bezposredni kontakt z wodg. Zabronione jest stosowanie do
czyszczenia  powierzchni  lakierowanych  agresywnych  $rodkdw  chemicznych, kwasow,
rozpuszczalnikow i zwigzkéw ropopochodnych oraz stosowanie stalowych poduszek do szorowania,
wetny czyszczacej i szczotek drucianych. Przy myciu podiogi nalezy uwaza¢ na nadmierne
zawilgacanie i rysowanie dolnej krawedzi skrzydta.

12. Drzwi w czesciach wspdlnych oraz do lokali ustugowych - aluminiowe

Drzwi aluminiowe do lokali uzytkowych, wejs¢ do klatek schodowych, barwione w kolorze
RAL 7037, z szybg bezpieczng. Elementy wyposazenia skrzydta (zawiasy, zamek, klamka,
samozamykacz) nie mogg by¢ demontowane, gdyz spowoduje to nieprawidtowe dziatanie drzwi.

Zamontowane drzwi oraz samozamykacze w trakcie uzytkowania powinny by¢ regulowane, w
przeciwnym wypadku moze dojs¢ do uszkodzenia skrzydta oraz oscieznicy.

Bezposrednio po montazu moze wystepowac wrazenie ,prezenia” skrzydta drzwiowego przy
zamykaniu w oscieznicy. Jest to normalny objaw zwigzany z przystosowaniem sie uszczelki EPDM do
oscieznicy.

Wszystkie skrzydta i o$cieznice nalezy czysci¢ Srodkami przeznaczonymi do konserwacji drzwi
lub lekko wilgotng szmatka.

Zabronione jest stosowanie do czyszczenia powierzchni lakierowanych agresywnych srodkéw
chemicznych, kwaséw, rozpuszczalnikéw i zwigzkéw ropopochodnych oraz stosowanie stalowych
poduszek do szorowania, wetny czyszczacej i szczotek drucianych.

Gwarancja nie sa objete:

e mechaniczne uszkodzenia (wgniecenia, zarysowania, uszkodzenia powstate na skutek wyrwania
klamki lub zawiaséw, na skutek wieszania sie na skrzydle drzwiowym)

e wady powstate na skutek nieprawidtowego czyszczenia gruboziarnistymi srodkami czyszczgcymi
lub agresywnymi srodkami chemicznymi),

e wadliwe dziatanie wyrobu bedgce skutkiem zdarzen losowych, niezaleznych od producenta i
warunkow eksploatacji (powddz, pozar, wtamanie itp.),

e naturalne zuzycia eksploatacyjne wyrobu,

e powierzchnie lakierowane proszkowo w wykonaniu ostatecznym, gdy zostaty one przemalowane
samodzielnie przez Kupujacego,

Zabrania sie:

e Szarpania za klamke zamknietego skrzydta, gdyz moze dojs¢ wtedy do wyrwania klamki oraz jej
uszkodzenia.

e Przeciggania przewoddw elektrycznych pod drzwiami z uwagi na mozliwos¢ uszkodzenia krawedzi
lub uszczelnienia progowego, ktére moze znajdowac sie w dolnej czesci skrzydta drzwiowego.

e Oblewania skrzydet i oscieznic woda.

e Dokonywania samowolnych zmian w konstrukcji skrzydet i oscieznicy.

e Wieszania na skrzydtach drzwiowych przedmiotéw obcigzajgcych konstrukcje

e Podkfadania réznych przedmiotéw pod skrzydto drzwiowe celem jego blokowania.

e Wieszania sie na klamce oraz otwierania drzwi przy pomocy nég.

e Uderzania w skrzydta oraz oscieznice przedmiotami, ktére mogg spowodowac ich uszkodzenie.
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13. Windy / Dzwigi

0s0b

W obiekcie zamontowano dzwigi osobowe firmy WIPRO DEBM przystosowane do przewozu
niepetnosprawnych i chorych na noszach. Drzwi szybowe wykonczone w kolorze RAL 7037 z

drobnag struktura. Portale windowe obudowane ptytkg gresowa ( DADO CERAMICA ASPEN GRIGIO
60X60) z oswietleniem LED. Wykoriczenie kabiny: $ciana tylna w kolorze RAL 5003 granatowy z
drobng strukturg, reszta scian obudowana panelami ze stali nierdzewnej szczotkowane;.

INSTRUKCJA UZYTKOWANIA DZWIGU

1.

®

©o

W celu wezwania kabiny do witasciwego przystanku, nalezy nacisngé¢ przycisk w kasecie
wezwan, znajdujgcej sie przy drzwiach przystankowych — przyjecie wezwania zostanie

zasygnalizowane podswietleniem sie przycisku.

Drzwi przystankowe oraz kabinowe dziatajg automatycznie i nie nalezy stawiaé przeszkéd w

obszarze ich ruchu. Nalezy zachowaé szczegdlng ostroznos¢ podczas otwierania i zamykania

sie drzwi. Korzystanie z dZzwigu dozwolone jest tylko przy oswietlonej kabinie.

Pasazerowie po wejsciu do kabiny powinni nacisngé¢ odpowiadajgce docelowym przystankom

przyciski umieszczone w kasecie dyspozycji. Przyjecie dyspozycji zostanie zasygnalizowane

podswietleniem sie przycisku. Mozliwe jest otwarcie zamykajgcych sie drzwi poprzez

nacis$niecie przycisku otwierania drzwi umieszczonego w kasecie dyspozycji lub przystoniecie

kurtyny Swietlnej.

W kabinie umieszczony jest pietrowskazywacz - liczba na wyswietlaczu oznacza pietro na

ktérym znajduje sie kabina.

Po dojechaniu do wybranego przystanku winda zatrzymuje sie samoczynnie.

Podczas jazdy nalezy zachowywaé sie spokojnie, nie wykonywac¢ Zzadnych gwattownych

ruchow takich jak: podskoki, kotysanie boczne, opieranie sie o drzwi kabinowe, podciggania

lub opuszczania sie na poreczach itp.

Kategorycznie zabrania sie przewozi¢ tadunki przekraczajgce: gabaryty kabiny, udzwig. Na czas
transportu tadunek powinien by¢ odpowiednio zabezpieczony przed przemieszczaniem

Podczas przewozenia zwierzgt domowych nalezy zachowaé szczegdlng ostroznosé, trzymac je

na krétkiej smyczy lub na rekach.

Sygnalizacja przecigzenia kabiny informuje o przekroczeniu dopuszczalnego udzwigu. W razie
unieruchomienia nalezy ograniczy¢ ilos¢ oséb znajdujgcych sie w kabinie.

10. W przypadku gdy kabina zatrzyma sie pomiedzy pietrami i nie daje sie ponownie uruchomic

11.
12.

13.

nalezy:

a) naciskac przycisk ALARM i trzymacé przez ok. 3s. — do czasu zainicjowania pofaczenia,

b) poczekaé na potaczenie z centrum zgtoszeniowym— potwierdzenie nawigzania potaczenia
jest sygnalizowane na wyswietlaczu,

c) podaé wszystkie niezbedne informacje dotyczace dzwigu i pasazeréw:
lokalizacji, okolicznosci w ktérej doszto do awarii, liczby oséb uwiezionych w kabinie i
ewentualnie liczby rannych.

d) zachowac spokdj i oczekiwaé na pomoc - w zadnym wypadku nie wolno samodzielnie
probowad otwieraé drzwi i opuszczaé unieruchomionej miedzy pietrami kabiny.

Dzieci do lat 12 - tu powinny korzystaé z dZzwigu pod opiekg oséb dorostych.

O zauwazonych usterkach nalezy informowaé: administracje budynku, konserwatora lub inne

osoby sprawujgce nadzér nad eksploatacjg dZzwigu i budynku.

W przypadku wyposazenia windy w  kamere, monitoring jest prowadzony w celu

zapewnienia bezpieczeristwa oséb i mienia (art. 6 ust. 1 lit f RODO). Administratorem danych

jest witasciciel dzwigu lub administrator obiektu.
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14. Ze wzgledu na koniecznos¢ utrzymania kabiny w czystosci i mozliwos¢ wystgpienia w szybie
windowym czujnikéw dymu w dZzwigu obowigzuje catkowity zakaz palenia.

KONSERWACJA DZWIGU

Kazdy dzwig dopuszczony do eksploatacji powinien mieé zapewniong konserwacje przez
osobe o odpowiednich kwalifikacjach, posiadajgce uprawnienia odpowiedniej kategorii, nadane przez
organ dozoru technicznego.

Przeglady serwisowe nalezy wykonywaé zgodnie z aktualnym stanem prawnym i przyjetym modelem
serwisu.

OBOWIAZKI KONSERWATORA
Konserwator zobowigzany jest:

1. Przestrzegac instrukcji konserwacji, wymogéw zawartych w dokumentacji techniczno-ruchowej
poszczegdlnych podzespotéw diwigu, norm i warunkéw technicznych dozoru technicznego oraz
przepisow BHP.

2. Usuwac na biezgco usterki i inne nieprawidtowosci w dziataniu urzgdzenia oraz wykonywac przeglad
serwisowy.

3. Bezzwtocznie powiadamiaé nadzoér uzytkownika dzwigu o zauwazonych usterkach, wymagajgcych
zatrzymania urzadzenia w celu przeprowadzenia naprawy.

4. Odnotowac¢ w dzienniku konserwacji przeprowadzane przeglady lub naprawy z podaniem ich zakresu
oraz wnioskow i spostrzezen.

RODZAJE PRZEGLADOW KONSERWACYJNYCH.

Przeglad nr 1 - wykonywany nie rzadziej niz co 30/90 dni w zaleznosci od konfiguracji urzadzenia i
podmiotu konserwujgcego. Zasadniczym celem tego przegladu jest biezgce sprawdzenie dzwigu pod
katem bezpieczenistwa jego uzytkowania.

Przeglad nr 2 - wykonywany co roku.

Jest to przeglad konserwacyjny gtéwny, ktorego celem jest gruntowna obstuga techniczna
poszczegdlnych podzespotéw i elementdw dzwigu, zapewniajgca odtworzenie stanu technicznego dzwigu.
Wymienione okresy przeglagdéw s3 maksymalnymi dla dZzwigéw pracujacych w normalnych warunkach.
W przypadku, gdy przeglady nr 2 wykonywane w terminach podanych powyzej nie zapewniatyby
nalezytego stanu technicznego dzwigu, okresy wykonywania tego przegladu mozna skrécié¢ odpowiednio
do potrzeb.

ZAKRES PRZEGLADU NR 1.

Zakres przegladu powinien obejmowac nastepujgce czynnosci:
1. Tablica sterowa wraz z zespotem napedowym:
e ocena stanu technicznego wciggarki, a w szczegdlnosci:
» kontrola pracy wciggarki — ocena poziomu hatasu, drgan i wibracji;
» sprawdzenie napiecia fazowego, przewodowego i sterowego;
» kontrola dziatania wytgcznika gtéwnego;
» sprawdzenie obwoddéw ochrony przeciwporazeniowej i zabezpieczen,
o dokrecenie przewodéw ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na stan listew zaciskowych w
miejscach potgczenia tgcznikdw obwodoéw bezpieczenistwa,
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kontrola pracy ogranicznika predkosci,

kontrola historii btedéw odnotowanych przez sterownik podczas poprzedniego okresu miedzy
przeglagdowego

(ewentualna kontrola poszczegdlnych podzespotéw wynikajgca z zaistniatych nieprawidtowosci w
historii sterownika)

2. Kabina i rama kabinowa:

sprawdzenie stanu lin nosnych i ich zamocowan,

sprawdzenie stanu prowadnikdéw kabinowych i luzéw na prowadnicach oraz stanu ich smarowania,
wykonanie dwéch jazd w gore i w dét,

sprawdzenie i regulacja zatrzymywania sie kabiny na przystankach,

sprawdzenie dziatania i wymiana uszkodzonych elementéw kasety dyspozycji,

sprawdzenie stanu wyposazenia kabiny: o$wietlenie,

sprawdzenie dziatania oswietlenie awaryjnego,

sprawdzenie tgcznosci ze stuzbami ratowniczymi,

sprawdzenie dziatania zjazdu awaryjnego w przypadku zaniku napiecia,

sprawdzenie dziatania drzwi kabinowych i bariery swietlnej- kurtyny.

sprawdzenie drzwi przystankowych: dziatania tgcznikdéw i rygli, regulacja, usuniecie usterek i
smarowanie,

sprawdzenie dziatania kaset wezwan i wymiana uszkodzonych elementdw,

sprawdzenie mocowania czujnikdw magnetycznych zwalniania i zatrzymania,

sprawdzenie dziatania wytgcznikow koncowych i kraricowych,

sprawdzenie stanu mocowania instalacji elektrycznej ze szczegélnym zwrdceniem uwagi na stan
instalacji

ochronnej,

sprawdzenie dziatania wytgcznika dZzwigu.

4. Podszybie:

sprawdzenie dziatania tgcznika obcigzki oraz stanu napiecia liny ogranicznika predkosci,
sprawdzenie dziatania tgcznika drabinki,

sprawdzenie zderzakow,

sprawdzenie dziatania wytgcznika sterowania ,, STOP”,

sprawdzenie poprawnosci dziata jazdy kontrolnej,

sprawdzenie linki odryglowania drzwi z podszybia,

sprawdzenie resetu drzwi po wyjscia z podszybia

ZAKRES PRZEGLADU NR 2

Wykonanie przegladu nr 2.
1. Konstrukcja dzwigu:
e przeprowadzenie ogledzin konstrukcji nosnej dZzwigu, przeciwwagi, posadowienia w szczegdlnosci

ztgczy spawanych i nitowanych kabin, prowadnic oraz ich zamocowan.

2. Tablica sterowa, instalacja wraz z zespotem napedowym:

ocena stanu technicznego wciagarki, a w szczegélnosci;
kontrola pracy wciggarki — ocena poziomu hatasu, drgan i wibracji,
dokrecenie przewoddw na listwach zaciskowych i zaciskach aparatow elektrycznych,
sprawdzenie czy wytgcznik gtéwny nie wykazuje zacieé,
uzupetnienie zniszczonych oznaczen na listwach zaciskowych aparatow elektrycznych oraz
odkurzenie wnetrza tablicy sterowej,
uzupetnienie brakujgcej dokumentacji jaka powinna znajdowac sie przy tablicy sterowej,17
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sprawdzenie dziatania ogranicznika predkosci,
zapewnienie nalezytego stanu tablicy sterowej, dojscie do niej i jej wyposazenia,
przeprowadzenie ogledzin instalacji elektryczne;.

3. Kabinai rama:

sprawdzenie stanu oraz mocowania do ramy chwytaczy kabinowych,

sprawdzenie mocowania ora stan techniczny két przewojowych,

oczyszczenie kabiny od wewnatrz i z zewnatrz, w przypadku stwierdzenia szczelin na pofaczeniu
$cian kabiny z dachem nalezy je zlikwidowac,

oczyszczenie i konserwacja czesci ruchomych wytgcznika kraricowego i tacznikdéw bezpieczeristwa,
oczyszczenie stykdw aparatéw elektrycznych oraz dokrecenie w nich zaciskéw taczeniowych,
oczyszczenie kasety dyspozycji i dokrecenie przewoddw,

sprawdzenie mocowania kabla zwisowego,

ogledziny ramy kabinowej, w przypadku stwierdzenia korozji ramy kabinowej nalezy jg po
oczyszczeniu pomalowaé,

oczyszczenie, konserwacja i regulacja drzwi automatycznych.

oczyszczenie scian i wszystkich elementéw szybu,

sprawdzenie prowadnic oraz dokrecenie srub mocujacych prowadnice,
sprawdzenie zamocowania krzywek,

oczyszczenie stykow i dokrecenie przewoddéw do aparatéw elektrycznych,
dokrecenie zaciskéw instalacji ochronnej,

sprawdzenie stanu rygli i ryglowania oraz oczyszczenie i konserwacja drzwi.

5. Podszybie:

oczysci¢ podszybie z zanieczyszczen,

oczyscié styki i dokreci¢ przewody w aparatach elektrycznych,

sprawdzenie dziatania tgcznika obcigzki oraz stanu napiecia liny ogranicznika predkosci,
sprawdzenie zderzakow,

sprawdzenie dziatania wytgcznika sterowania ,STOP”.

6. Zleci¢ wykonanie pomiardw rezystancji izolacji i skutecznos$ci ochrony przeciwporazeniowej w
terminach wynikajacych z przepisow.

7. Sprawdzi¢ prawidtowe funkcjonowanie dzwigu.

8. Usungc¢ wszystkie stwierdzone nieprawidtowosci i usterki.

9. Odnotowanie w dzienniczku konserwacji w tabeli kontrole drogi hamowania chwytacza Dynatech
zgodnie z instrukcja.

SPIS TABLICZEK ZNAMIONOWYCH

Nr. fabryczny / rok budowy / udZwig / numer ewidencyjny:

1.22721 /2023 /1000 kg / N3109013275
2.22722 /2023 /1000 kg / N3109013276
3.22723 /2023 /1000 kg / N3109013277
4.22724 /2023 /1000 kg / N3109013278

14. Elewacja

Elewacja zostata wykonana metody lekka- mokrg ze styropianu lub wetny mineralnej,

pokrytej tynkiem strukturalnym cienkowarstwowym, silikonowym. firmy Baumit, w kolorze biatym,
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oraz czesciowo ptytkami mineralnymi Haaksbergen Elastolith w kolorze wg wzornika 3V.813. W
czesci parteru z ptytek ceramicznych.

Nalezy mie¢ swiadomos¢, ze z uwagi na wptyw wielu czynnikdw niezaleznych od producenta i
wykonawcy, faktyczna trwatosc koloru elewacji jest trudna do okreslenia w czasie i nie podlega z
tego powodu gwarancji. Kazdy kolor ulega stopniowemu starzeniu sie z biegiem lat. Najbardziej
widoczna bedzie réznica miedzy nowym a starzejacym sie kolorem w przypadku intensywnych i
ciemnych barw, najmniej widoczna zas réznica na kolorach pastelowych i mato intensywnych.

Wszelkie zacieki powstate na elewacji z opaddéw deszczu, mycia elewacji nie podlegaja
gwarancji. Nieréwnosci powierzchni, widoczne rdéznice kolorystyczne sg naturalnym efektem
systemu i nie stanowig wady i usterki elementu.

Ze wzgledu na stabe nastonecznienie na elewacjach znajdujgcych sie od strony pdtnocnej
moze pojawiaé sie szaro-zielony nalot. Jest to zjawisko naturalne i nie swiadczy o niewtasciwym
wykonaniu wyprawy tynkarskiej.

Obrébki blacharskie nalezy przegladaé raz w roku w porze wiosennej. Nalezy sprawdzi¢ stan
uszczelnien na pofaczeniu z elewacjg oraz innymi materiatami. W przypadku rozszczelnienia
elementdéw nalezy uszczelni¢ wszelkie pofaczenia za pomocg mas trwale elastycznych np. Sikaflex.
Nie wolno dopusci¢ do powstania nawiséw snieznych oraz lodowych ktére mogg przyczynic sie do
powstania wygiec i przeciwspadkéw obrdbek blacharskich.

Osadzajacy sie na blasze brud moze spowodowac nieréwnomierne odbarwianie sie koloru
(wynik nieréwnomiernego oddziatywania promieni UV), a takze do zmniejszenia odpornosci na
korozje (brud zatrzymuje wilgo¢ na blasze stopniowo jg uszkadzajac). Zabrudzone i poplamione
miejsca mogg by¢ czyszczone przy pomocy miekkiej szmatki i wody (temp. max. 60°C). Jesli jest to
konieczne dopuszcza sie dodanie do wody tagodnego detergentu (pH 6+7, max. 10% roztwor).

Nie nalezy stosowa¢ proszkbw do szorowania, rozpuszczalnikbw nitro, roztworéw
chlorowych, aromatycznych srodkow, jak réowniez srodkow zawierajacych salmiak (chlorek amonu)
lub sole sodowe.

Zabrania sie:

e ingerencji mechanicznej m.in. poprzez montowanie do elewacji wszelkiego rodzaju urzadzen,
ktére naruszajg strukture ocieplenia oraz jej wyglad (np. klimatyzator).

e mocowania dodatkowych daszkdéw, reklam (nie dot. lokali ustugowych patrz rozdz.: 23), lamp,
anten lub innych elementéw do $cian zewnetrznych.

e demontowania obrébek blacharskich, parapetdw, rur spustowych.

e sktadowania jakichkolwiek przedmiotéw na wykonanych obrdbkach blacharskich attyk
dachowych, tarasowych, parapetéw zewnetrznych.

e przechodzenia oraz stgpania po wykonanych obrdbkach blacharskich, ktére moga ulec
uszkodzeniu, zarysowaniu lub zagieciu.

¢ wykonywania jakichkolwiek otworéw w obrébkach blacharskich.

o dokonywania wykopdéw wokdt budynku w bezposrednim sgsiedztwie Scian zewnetrznych.

e Zabrudzenia elewacji nalezy usuwac przez zmycie wodg pod cisnieniem. Jakakolwiek ingerencja w
powierzchnie elewacji jest niedozwolona.

15. Klatki schodowe, komunikacja i czesci wspdlne

Na klatkach schodowych posadzki, portale windowe oraz podtoge w windach wykoriczono z
ptytek gresowych DADO CERAMICA ASPEN GIGIO 30x60, 60x60).

Na Scianach klatek schodowych zostaty wykonane tynki cieptochronne wraz z malowaniem
(farba FOX DEKORATOR COLOR MATT kolor granatowy, farba Arsanit Jokerfarb AW kolor biaty i szary
oraz Flugger i Lakma). Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage w trakcie transportu mebli oraz materiatow
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wykonczeniowych, tak aby nie uszkodzi¢ scian i malowania. Usuwanie uszkodze mechanicznych
$cian i malowania dekoracyjnego nie jest objete gwarancja.

Sufit— tynkowany, malowany (farba Arsanit Jokerfarb AW kolor biaty).

Zabudowy meblowe wykonano z ptyty meblowej niepalnej.

Klatki schodowe wyposazone sg w balustrady/pochwyty ze stali malowanej proszkowo kolor
RAL7037. W czasie robot adaptacyjnych (wykonczeniowych) nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage w
czasie transportu mebli i materiatdw wykonczeniowych przed gwattownymi uderzeniami
(opuszczaniem na posadzke) przedmiotdw, ktére mogg spowodowa¢ mechaniczne uszkodzenie
ptytek.

Nalezy zwréci¢ szczegélng uwage w trakcie transportu mebli oraz materiatow
wykonczeniowych. Prace te muszg by¢ prowadzone w taki sposéb, aby nie uszkodzié konstrukcji
balustrad/pochwytéw oraz powtoki lakierniczej. Niedopuszczalne jest wieszanie i mocowanie
urzadzen stuzacych do transportu oraz opieranie jakichkolwiek mebli lub materiatéw na pochwytach
klatek schodowych oraz $cianach.

Zabrania sie prowadzenia wszelkich prac zwigzanych z remontem lub wykonczeniem
mieszkania, (np. docinania ptytek, mebli oraz innych elementéw) na korytarzach, ani w innych

czesciach wspodlnych budynku

Skrzynki na listy: zainstalowane w strefie wejsciowej do klatek schodowych malowane na
kolor RAL 5003.

16. Instalacje elektryczne

Instalacje elektryczne w lokalach

Instalacja elektryczna zasilania i oswietlenia powinna by¢ badana pod wzgledem parametréw
elektrycznych w okresie co 5 lat.

W nowo przejmowanych lokalach zabrania sie przerdébek instalacji elektrycznych (zmiany
lokalizacji gniazd wtyczkowych, t3cznikdbw oswietlenia, rozdzielni mieszkaniowej) oraz
teletechnicznych  (przenoszenie lokalizacji stuchawki domofonu, gniazd internetowych,
telefonicznych i telewizyjnych) — bez wiedzy i zgody Inwestora, Wykonawcy robét elektrycznych oraz
Zarzadcy Nieruchomosci.

Przeprowadzenie wyzej wymienionych zmian lokatorskich moze wykona¢ wytacznie
osoba posiadajagca odpowiednie uprawnienia Stowarzyszenia Elektrykéw Polskich (SEP)

Kazdorazowe zmiany powinny by¢ zakonczone protokotem pomiarowym na cze$¢ instalacji
zmienianej.

Kazdy wiasciciel lokalu, przed wprowadzaniem zmian aranzacyjnych, montazu wyposazenia
mieszkania powinien miejsce montazu poréwnac z przekazanymi zdjeciami instalacji elektrycznych
(znajdujgcych sie pod tynkiem), tak aby nie uszkodzi¢ okablowania montowanymi elementami, typu
kotek rozporowy, gwdidz. Natrafienie w/w elementem na bieghngcy pod tynkiem przewdd
znajdujgcy sie pod napieciem moze grozi¢ porazeniem — prowadzgacym do trwatego uszczerbku na
zdrowiu lub nawet zgonu.

Zabrania sie:

1. malowania urzadzen elektrycznych typu: gniazdo, tacznik, rozdzielnia.

2. odtaczania przewoddw ochronnych PE od tzw. ,bolcow” w gniezdzie.

3. mostkowania przewodow PE z przewodem N.

4. przebudowy, rozbudowy i zmian obwodowych w rozdzielniach

elektrycznych — mieszkaniowych.
5. przesuwania obwodéw elektrycznych, wypustow, gniazd, tacznikdbw w strone zrdodta
wody na odlegtos¢ blizsza niz 0,6 m.
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Tablice mieszkaniowg wyposazono w wytgcznik réznicowo-pradowy, ktéry zabezpiecza
obwody oswietlenia, gniazd w kuchni, pokojach oraz fazience.

Wytacznik réznicowo-prgdowy nalezy sprawdzac przynajmniej raz w_miesigcu przy pomocy
znajdujgcego sie na nim przycisku ,TEST”.

Za te kontrole odpowiedzialny jest uzytkownik urzadzenia.

Po nacisnieciu przycisku ,TEST” wytgcznik rdznicowo-pragdowy powinien zadziataé
natychmiast i wyfaczyé chronione obwody spod napiecia. W przeciwnym razie nalezy zgtosic¢ to
administratorowi obiektu, ktory zleci przeglad instalacji elektrycznej.

W razie braku napiecia na ktéryms$ z gniazd badz lamp nalezy sprawdzi¢ czy nie zadziatat
bezpiecznik w tablicy bezpiecznikowej mieszkaniowej lub zabezpieczenie rdéznicowoprgdowe.
Wszystkie klapki bezpiecznikdw winny znajdowac sie w pozycji gérnej. W razie gdy zadziatat ktorys z
bezpiecznikédw nalezy podnies¢ klapke, a gdy ponownie wybije nalezy sprawdzi¢ instalacje przez
osobe posiadajgca stosowne uprawnienia SEP. W przypadku braku napiecia mimo podniesionych
klapek nalezy sprawdzi¢ czy nie zadziatat bezpiecznik na korytarzu nad licznikiem zuzycia energii i
postepowaé analogicznie jak w przypadku bezpiecznikbw mieszkaniowych. Jezeli réwniez
bezpieczniki nad licznikiem sg w pozycji gérnej nalezy zadzwoni¢ do administracji.

W tablicy mieszkaniowej zabrania sie jakichkolwiek manipulacji lub przepinania zabezpieczen
przez osoby nieuprawnione, w przeciwnym razie moze grozi¢ to porazeniem prgdem elektrycznym i
utratg gwarancji na wykonang instalacje elektryczna.

Wszelkie przeglady i wymiane zabezpieczerh powinna wykonywac osoba wyznaczona przez
wykonawce instalacji elektrycznej w okresie gwarancji, a po uptywie okresu gwarancyjnego osoba
wyznaczona przez administratora oraz posiadajagca stosowne uprawnienia elektryczne
(Konserwator).

Instalacje elektryczne w czesciach wspdlinych

Instalacja wideodomofonowa.

Instalacja wideodomofonowa z komunikacjg pomiedzy mieszkaniami a wejsciem do klatek
schodowych, obstugiwana bezposrednio przez uzytkownika, wykonana jest na podstawie systemu
wideodomofonowego firmy Leelen. W mieszkaniu zostat umieszczony aparat wideodomofonowy z
wyswietlaczem kolorowym model TCPIP_V33, przy wejsciu do klatek schodowych zamontowany
zostat panel NO19.

W trakcie prac remontowych wideodomofon nalezy zabezpieczyé przed dziataniem pytéw i
brudu.

Wszelkie prace zwigzane z ingerencjag w system w tym demontaz aparatdw wewnatrz
apartamentu, zmiana miejsca ich instalacji lub wymiana na inny aparat musza by¢ wykonane
bezposrednio przez instalatora systemu wideodomofonowego lub osoby i firmy upowaznione przez
wykonawce pod rygorem utraty gwarancji na system.

Konserwacja elementéw systemu.

Panele zewnetrzne nalezy czysci¢ srodkami nie zawierajgcymi rozpuszczalnikdw. Monitory
nalezy przecieraé suchg szmatkg lub przy uzyciu srodkéw przeznaczonych do czyszczenia ekrandéw
dotykowych. unikaé zalania wodg lub inna cieczg, poniewaz moze to spowodowaé porazenie
pragdem elektrycznym lub uszkodzenie urzadzenia. Nie nalezy stosowaé¢ materiatéw ciernych,
mogacych zarysowac powierzchnie obudowy. Do czyszczenia nie nalezy stosowac benzyny ani
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zadnych rozpuszczalnikéw i silnych detergentdw, poniewaz mogg one spowodowaé uszkodzenie lub
odbarwienie powierzchni.

Instalacja oswietleniowa czesci wspdlnych.

Oswietlenie klatek schodowych oraz korytarzy zatgczane jest automatycznie poprzez czujniki
ruchu znajdujace sie w oprawach i Swiecg przez nastawiony czas.

Oswietlenie garazu zatgcza sie samoczynnie poprzez czujki ruchu i Swieci sie przez nastawiony
czas. W budynku zainstalowano oprawy awaryjne oraz ewakuacyjne z wiasnymi bateriami, ktére
zapalajg sie samoczynnie przy braku pradu i pozwalajg bezpiecznie dojs¢ do drzwi. Oprawy
ewakuacyjne zostaty wykonane w trybie ,na jasno” to znaczy, ze $wiecg przez caty czas.

Instalacja wiacznika pozarowego.

Budynek wyposazony jest w awaryjne przeciwpozarowe wytgczenie pradu. Wytgczniki
znajdujg sie przy wejsciach do klatek schodowych i sg w kolorze czerwonym oznaczone plakietka
,GLOWNY WYLACZNIK PRADU”. W razie pozaru nalezy zbi¢ szybke w wytaczniku i nastapi wytgczenie
pragdu w catym budynku. Zapalg sie lampy awaryjne i ewakuacyjne oraz zastang odblokowane drzwi
do klatki schodowe;.

Kategorycznie zabrania sie uzywaé wytacznikdw w innym celu.

Instalacja sygnalizacji pozaru w garazu.

W budynku zostata wbudowana instalacja wykrywania i sygnalizacji pozaru sterowana przez
centrale SSP POLON-6000 zlokalizowang w pomieszczeniu technicznym na poziomie garazu -1.
System zbiera i analizuje informacje przekazywane przez czujki detekcji dymu, oraz Reczne
ostrzegacze Pozaru (przycisk ROP), a w przypadku wykrycia pozaru automatycznie steruje
instalacjami oddymiania i wentylacji. Centrala moze by¢ uruchomiona recznie lub automatycznie. W
przypadku zauwazenia pozaru, aby uruchomi¢ system recznie za pomocg przycisku ROP, nalezy zbi¢
szybke oraz nacisngé przycisk. Uruchomienie automatyczne nastepuje w wyniku zadziatania czujek
dymu. W zwigzku z powyzszym, zabrania sie palenia papieroséw oraz rozniecania ognia w czesciach
administracyjnych budynku. Centrala SSP zostata skonfigurowana, przetestowana oraz potgczona
drogg radiowa/telefoniczng z monitoringiem pozarowym obiektéw mieszkalnych. W przypadku
wykrycia pozaru przez czujke lub wcisniecia przycisku ROP uruchomiona zostanie procedura
wezwania jednostki Strazy Pozarnej.

Instalacja detekcji dymu na klatce schodowe;j.

Instalacja oddymiania obejmuje klatki schodowe zabezpieczajac prawidtowa ewakuacje z
budynku. System sktada sie z centrali oddymiania firmy Polon-Alfa, czujnikdw optycznych, czujnikéw
zasysajgcych oraz przyciskdw oddymiania. Czujki zlokalizowane zostaty na klatce schodowe] na
kazdym poziomie budynku. Czujnik zasysajacy zlokalizowany jest na szybie windowym na ostatnim
pietrze. Centrala moze by¢ uruchomiona recznie lub automatycznie. Aby uruchomi¢ system recznie
za pomocg przycisku nalezy zbié szybke oraz nacisngé przycisk. Uruchomienie automatyczne
nastepuje w wyniku zadziatania czujek dymu. W zwigzku z powyziszym, zabrania sie palenia
papierosOw oraz rozniecania ognia w czesciach administracyjnych budynku. Dodatkowo System
zawiera mozliwos$é przewietrzenia klatki schodowej, nastepuje ono poprzez nacisniecie i
przytrzymanie strzatki do gory na przycisku przewietrzania, ktory zlokalizowany jest na parterze oraz
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ostatniej kondygnacji. W trakcie przewietrzania otwierana jest gérna klapa. Aby zamknga¢ klape,
trzeba na przycisku przewietrzania nacisng¢ strzatke w dét.

INSTALACJE TV SAT, TEL., INTERNET ORAZ SKRZYNKA TELETECHNICZNA
Instalacje teletechniczne.
Do kazdego lokalu mieszkalnego doprowadzono:

e dwa kable skretkowe UTP kategorii 6 do doprowadzenia facza internetowego oraz telefonu,

e dwa kable wspdétosiowe 75 Ohm o maksymalnym ttumieniu 1,2dB na czestotliwosci 860MHz,
z ktérych jeden postuzy na state do podfagczenia sygnatu telewizji DVB-T/SAT, a drugi kabel
wspotosiowy moze byé wykorzystany przez operatora internetowego.

e dwa witdkna swiattowodowe jedno-modowe o maksymalnym ttumieniu 1,2 dB na dtugosci
fali 1310nm i 1550nm,

Instalacja telefoniczna i internetowa.

Dla instalacji telefonicznej i internetowej w kazdym lokalu mieszkalnym wykorzystany bedzie
jeden z doprowadzonych do mieszkania przewodéw typu UTP 4x2x0,5mm kat. 6, lub TT-113 w
zaleznosci od rozwigzan technicznych operatora swiadczacego tej ustugi.

Instalacja antenowa TV.

W budynku przygotowano instalacje do odbioru sygnatu cyfrowego telewizji naziemnej,
telewizji satelitarnej oraz radiowej. W zwigzku z tym od anteny zlokalizowanej na dachu bud. B
zostato doprowadzonych 7 kabli wspétosiowych 75 Ohm typu TT-113 do gtdwnej tablicy antenowej
AlZ-100 (zlokalizowanej w pomieszczeniu technicznym w garazu - 1). Nastepnie od szafki AlZ-100
sygnat jest rozdzielony na piony w poszczegdlnych klatkach i doprowadzony do gniazd w
mieszkaniach poprzez multiswitche marki Telkom-Telmor z zastosowaniem jednego kabla TT-113.

Lokalizacje wzmacniaczy antenowych oraz rozgateznikdéw i multiswitchy przewidziano w
tablicach pietrowych.

Instalacja swiattowodowa.

Od tablic teletechnicznych GPD znajdujgcych sie w garazu do kazdego mieszkania
doprowadzono po dwa widkna sSwiattowodowe jedno-modowe, ktére w mieszkaniach
doprowadzone s3 do tablicy TSM. Jako kabel $wiattowodowy przyjeto kabel z 2-oma widknami
jedno-modowymi o parametrach technicznych spetniajgcych wymogi zawarte w ustawie.

17. Instalacje sanitarne: centralnego ogrzewania i CWU (Bud. A)
Instalacja centralnego ogrzewania

Instalacje centralnego ogrzewania wykonano jako dwururowg wodng z rozdziatem dolnym.
Rozprowadzenie czynnika grzewczego realizowane jest z wezfa cieplnego. Gtéwne przewody od
wezta do piondw prowadzone sg pod stropem garazu. Piony prowadzone sg w szachtach
instalacyjnych. Poziomy oraz piony w szachtach instalacyjnych wykonane sg z rur stalowych
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czarnych cienkosciennych ze szwem, faczonych metoda zaciskowa. Przewody izolowane sg otuling
niepalng f-my THERMAFLEX typ ThermaSmart PRO (BL, s1, d0) z zaktadkg samoprzylepna.
Przewody od rozdzielaczy mieszkaniowych do grzejnikdw sg wykonane z rur wielowarstwowych typ
PE-RT/AL/PE-RT. Przewody rozprowadzone sg pod posadzkg w warstwie styropianu. Dodatkowo
zaizolowane sg otuling z pianki PE o grubosci 6mm.

Indywidualne instalacje mieszkaniowe sg wykonane w systemie tréjnikowym.

W szachtach instalacyjnych na klatce schodowej zamontowano zespét rozdzielaczy
mieszkaniowych. Po stronie instalacji C.0. na wyjsciu z rozdzielaczy zamontowane sg zawory
odcinajgce oraz filtry.

Jako elementy grzejne w mieszkaniach oraz lokalach ustugowych sg zastosowane grzejniki
stalowe, ptytowe z wktadka zaworowg, zasilane od dotu, w mieszkaniach dodatkowo grzejniki
tazienkowe. Zawory wyposazone zostaty w gtowice termostatyczne z blokadg temp. min. 16°C

Liczniki ciepfa dla lokali ustugowych umieszczone sg w szachtach instalacyjnych. Dostep do
licznikow ciepta od strony lokalu poprzez drzwiczki rewizyjne.

OBStUGA INSTALACII:

W ramach okresowych czynnosci serwisowych upowaznione stuzby techniczne powinny na
poczatku sezonu ogrzewczego wykonac nastepujace czynnosci:

e sprawdzié, czy ztad jest nalezycie odpowietrzony; piony i poziomy odpowietrzg sie samoczynnie
za pomocg odpowietrznikdw automatycznych. Nalezy sprawdzi¢ czy zawdr odcinajgcy pod
odpowietrznikiem jest w pozycji otwartej ( po zakonczeniu procesu odpowietrzenia zawor nalezy
zamkng¢);

e sprawdzi¢, czy cisnienie/poziom wody w instalacji jest wtasciwy; w tym celu nalezy sprawdzi¢
cisnienie na manometrach znajdujgcych sie na kompakcie wezta c.o. W razie potrzeby
uzupetni¢ odkrecajac kolejno zawory. Po zakoriczeniu procesu napetniania zawory pozostawic
w pozycji zamknietej.

e sprawdzi¢ szczelno$¢ instalacji; w tym celu nalezy sprawdzi¢ aktualne cisnienie
w instalacji - sprawdzi¢ ciSnienie na manometrach nr 9 na kompakcie wezfa c.o. (pomieszczenie
wymiennikowni). W razie potrzeby uzupetni¢ do cisnienia nominalnego. Po dwudziestu czterech
godzinach dokona¢ ponownej kontroli cisnienia. W razie stwierdzenia ubytkéw dokonaé
optycznego przegladu armatury odcinajgcej, odpowietrzajgcej, regulacyjnej i pomiarowej,
znajdujgcej sie w pomieszczeniu wymiennikowni na poziomach centralnego ogrzewania, na
pionach oraz w szachtach;

e oczyscic filtry i osadniki;

e dokonac rozruchu instalacji;

e sprawdzi¢, czy nie wystepujg w obiekcie strefy niedogrzania i w razie potrzeby dokona¢ regulacji
przeptywdw w instalacji;

e sprawdzi¢ stan izolacji cieplnych;

e zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami DTR producentéow urzadzen przeprowadzaé przeglady
okresowe urzadzen dla zachowania udzielonej na nie gwarancji;

e sprawdzi¢ otwieranie sie i zamykanie wszystkich zaworow.

e W trakcie sezonu grzewczego moze zachodzi¢ potrzeba:

e uzupetnienia instalacji wodg;

e odpowietrzenia instalacji;

e oczyszczenia filtrow i osadnikow.
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Gtowice termostatyczne umieszczone na grzejnikach pracujg w zakresie temperatur
od 16 do 28 °C. W przypadku wietrzenia mieszkania nalezy zakreca¢ gtowice termostatyczne aby
niepotrzebnie nie grzaty ,powietrza”.

W przypadku potrzeby demontazu grzejnikdw w lokalu nalezy sie skontaktowac z zarzadca
budynku w celu uzupetnienia czynnika w instalacji CO. Uszkodzenia i zalania bedace skutkiem
nieprawidtowego demontazu / montazu grzejnikdw nie podlegajg gwarancji. Fakt demontazu
grzejnika musi by¢ zgtoszony do Zarzadcy i do jego obowigzkdw nalezy uzupetnienie i sprawdzenie
cisnienia instalacji.

Instalacja przed przekazaniem zostata uruchomiona i jest szczelna.

Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w instalacje wod-kan i centralnego ogrzewania
powodujgcg zmiane lokalizacji przyboréow i grzejnikdw. Zmiana taka moze by¢ wykonana tylko
i wyftacznie za zgodg i wiedzg Inwestora oraz Zarzadcy Nieruchomosci. Prace takie powinien
wykonywacé uprawniony instalator, ktéry udzieli gwarancji na przeprowadzone prace, a kazdg zmiane
w instalacji nalezy potwierdzi¢ protokotem podpisanym przez zlecajgcego i wykonawce pod rygorem
utraty gwarancji.

USZKODZENIE MECHANICZNE INSTALACJI RUROWYCH PRZEBIEGAJACYCH W WARSTWACH POSADZKI
GROZI UTRATA GWARANCIJI NA WYKONANE INSTALACIE.

Postepowanie w przypadku awarii:
zamykanie gtdwnych zaworéw odcinajgcych na wyijsciu instalacji grzewczej z wymiennika to
ostateczno$¢, najpierw nalezy zlokalizowac awarie, odtgczy¢ urzadzenie (pion, mieszkanie) i zamkng¢
odcinajgce zawory, gdy to jest niemozliwe nalezy niezwtocznie odcigé doptyw ciepta idgc w kierunku
odpowiedniej zasuwy gtéwne;.
Nalezy bacznie obserwowac czy instalacja centralnego ogrzewania pracuje prawidtowo. W
przypadku zauwazenia nieprawidtowosci w pracy, badz awarii instalacji powiadomic¢ o zaistniatym
fakcie Zarzadce Nieruchomosci.

Instalacje grzewcze wymagajg przegladéw okresowych przynajmniej dwa razy w roku oraz
czyszczenia wszystkich  filtrw na instalacji oraz sprawdzenia stanu automatycznych
odpowietrznikdw zamontowanych na pionach. Przed i po sezonie grzewczym, a przede wszystkim w
trakcie przerw technologicznych nalezy dokona¢ konserwacji armatury zamontowanej na catej
instalacji centralnego ogrzewania wedfug DTR urzadzen.

Odpowietrzanie instalacji centralnego ogrzewania budynku odbywa sie za pomoca
automatycznych odpowietrznikéw zlokalizowanych na najwyzszej kondygnacji w szachcie na pionie
instalacyjnym. Zarzadca powinien kontrolowa¢ co najmniej raz na pdét roku sprawnosé
odpowietrznikdw oraz czy nie ma przeciekdw na zamontowanym odpowietrzniku.

Objawem zapowietrzonej instalacji w mieszkaniu moze by¢ stabo grzejacy grzejnik,
odgtosy z grzejnika takie jak szum, bulgot, gwizdy, nierownomierne oddawanie ciepfa, jesli zatem
grzejnik jest ciepty tylko na dole, a na gérze zimny, moze to byé znak, ze do instalacji dostato sie
powietrze. Odpowietrzenie instalacji w mieszkaniu odbywa sie recznie za pomocg wbudowanych w
grzejniki odpowietrznikdw recznych na kluczyk.

Instalacja centralnego ogrzewania nie wymaga szczegdlnej konserwacji, nalezy jednak
okresowo dokonywa¢ przegladu stanu izolacji instalacji oraz kontrolowa¢ stan wody w instalacji. W
prowadzeniu czynnosci konserwacyjnych nalezy przestrzegaé zasad zawartych w instrukcjach obstugi
urzadzen, dokumentacjach techniczno-ruchowych oraz bezwzglednie przestrzegaé przepiséw
bezpieczenstwa pracy. Czynnosci te nalezg do obowigzkéw konserwatora, a ich zaniechanie nie
moze byé podstawg do zgdania odszkodowania lub zgdania naprawy wady wykonawcze;.
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Zabrania sie spuszczania wody z instalacji c.0. bez wiedzy i zgody zarzadcy budynku (woda
z centralnego ogrzewania nie nadaje sie do spozycia oraz do celéw gospodarczych).

Zabrania sie ingerowania w nastawy zaworow regulacyjnych zabudowanych w szafkach
licznikowych. Ingerencja moze spowodowac rozregulowanie instalacji i nieprawidtowe jej dziatanie.

Ciepta woda uzytkowa (CWU)

Ciepta woda uzytkowa przygotowywana jest w pomieszczeniu weztfa cieplnego (wymiennikowni).
Ciepfa woda przygotowywana jest przy wykorzystaniu wysokotemperaturowego czynnika grzewczego
dostarczanego przez PEC Gliwice. Cze$é po stronie wysokich parametréw wezta cieplnego stanowi
wtasnos¢ ,,PEC” i nie podlega czynnosciom konserwacyjnym przez zarzadzajacego budynkiem.
Zarzadzajacy budynkiem moze sprawowac tylko i wytgcznie funkcje kontrolng tj. sprawdzi¢ parametry
na zasilaniu i powrocie instalacji, ciSnienie, a w przypadku stwierdzenia niewystarczajgcych parametréow
do zasilania instalacji wewnetrznej powinien poinformowaé o tym fakcie gestora sieci. Kontakt z PEC
Gliwice za pomocg strony internetowej https://www.pec.gliwice.pl, telefonicznie poprzez biuro obstugi
klienta: 32 335 01 05/06 , pogotowie techniczne tel.: 993 lub 32 335 01 10 dostepne 24h na dobe.
PEC S.A. 44 - 100 Gliwice, ul. Krolewskiej Tamy 135 . Zarzadzajacy budynkiem natomiast sprawuje
kontrole nad czescig wezta cieplnego po stronie niskich parametréow. Powinien sprawdzaé¢ parametry
pracy wezta tj. temperature czynnika grzejnego, prawidtowe cisnienie instalacji, sprawdzaé poprawnos¢
dziatania armatury odcinajaco regulacyjnej— zawory, filtry, odpowietrzniki, mozliwo$¢ wystgpienia
ewentualnych przeciekéw, nieszczelnosci.

Wykonywanie dezynfekcji termicznej instalacji

Dezynfekcja termiczna powinna obejmowac caty uktad instalacji wraz ze wszystkimi punktami
poboru wody. Przy stosowaniu temperatury powyzej 70°C komorki bakterii Legionella sg niszczone
w czasie kilku minut. W podgrzewaczach cieptej wody nalezy takze podnosi¢ temperature powyzej
70°C. Kazdy punkt poboru wody w instalacji powinien by¢ dezynfekowany przy petnym otwartym
wylocie przez przynajmniej trzy minuty przy temperaturze powyzej 70°C. Do uzyskania dezynfekcji
termicznej instalacji nalezy mierzy¢ czas i temperature u podstawy kazdego pionu cyrkulacyjnego. W
kazdym punkcie poboru nalezy sprawdzi¢ temperature wyptywajgcej wody. Dezynfekcji termicznej
instalacji cyrkulacyjnej musi by¢ poddany caty system. Podczas podgrzewu pompa cyrkulacyjna ma
by¢ wigczona, a zawory czerpalne zamkniete az do uzyskania temperatury 70°C w punkcie zasilania
podgrzewacza wodg. Nastepnie nalezy otwiera¢ kolejne punkty czerpalne w celu przeprowadzenia
ich dezynfekcji.

Wykonanie dezynfekcji chemicznej instalacji

Zamiast przegrzewu termicznego mozna wykonaé¢ dezynfekcje chemiczng instalacji. W
wymiennikowni przygotowano miejsce wpiecia by pass do ktérego mozna podtgczy¢ odpowiednia
aparature wykonujacg dezynfekcje chemiczng. Dodatkowe dziatania zwigzane z dezynfekcja
srodkami chemicznymi muszg by¢ prowadzone zgodnie z zarzgdzeniami dotyczacymi wymagan
stawianych wodzie pitnej. Niestety, przy zastosowaniu dezynfekcji chemicznej bakterie Legionella
nie sg usuwane w wystarczajgcym stopniu. Wymagane jest stosowanie dodatkowych
dezynfekujacych chemikaliow o wysokim stezeniu (np. podchloryn sodu w stezeniu $rednio 10
mg/dm3 wolnego chloru na punkt czerpalny). Srodek chemiczny powinien dotrze¢ do wszystkich
odcinkdéw instalacji, co przeprowadza sie poprzez krétkie otwarcia kazdego punktu poboru wody.
Czas kontaktu okresla sie od jednej do dwéch godzin.

Aby wykonaé przegrzew z sieci PEC nalezy pisemnie o tym fakcie poinformowaé PEC Gliwice
sktadajgc wniosek do biura obstugi klienta PEC Gliwice z terminem i adresem lokalizacji planowanego
wykonania przegrzewu.

Strona 28 z 56


tel:+48323350110

Podstawowa profilaktyka przeciw bakteriom Legionella pneumophilia: Zastosowano system
cyrkulacji cieptej wody uzytkowej (c.w.u.), unikanie “martwych odgatezien”— tj. takich, w ktérych
moga wystapi¢ zastoiska wody. Nalezy regularnie czysci¢ i ptuka¢ zasobnik, poziomy i piony c.w.u.
oraz regularne spuszcza¢ pewng ilosci wody (do osiggniecia statej temperatury) u odbiorcéw,
zwtaszcza po przerwach w dostarczaniu cieptej wody uzytkowej (awarie, remonty, itp.); regularnie
czyscié filtry.

Do wykonania przegrzewu instalacji na obiekcie zobligowany jest zarzadca budynku. Chcac
wykonaé przegrzew instalacji Administrator— zarzadca powinien poinformowac lokatorow o
planowanym przegrzewie i terminie. Do decyzji zarzadcy pozostaje kwestia wyboru sposobu
wykonania przegrzewu termiczny czy chemiczny.

Ciepto dostarczane jest do budynku przez PEC i rozliczana jest przez administracje budynku na
podstawie faktury wystawianej przez PEC w oparciu o odczyt gtdwnego cieptomierza dla budynku.
Kazde mieszkanie jest indywidualnie opomiarowane (liczniki w szafkach na korytarzach)

Numery licznikdw ciepta i c.w.u oraz ich stany na dziert odbioru mieszkania sg umieszczone w
protokole zdawczo— odbiorczym sporzagdzanym w momencie przekazania lokalu mieszkalnego. Przed
iza licznikiem znajdujg sie zawory odcinajgce umozliwiajgce zamkniecie doptywu ciepfa do
mieszkania.

W pierwszym sezonie grzewczym (2023 - 2024) nie nalezy catkowicie wytgczac instalacji C.O.
ze wzgledu na koniecznos¢ wysuszania budynku. Przed uktadaniem podtég drewnianych i
drewnopodobnych nalezy zbada¢ wilgotnos¢ podtoza wg. wytycznych producenta materiatéw
podtogowych.

Instalacja centralnego ogrzewania w mieszkaniach

Ciepto wytwarzane jest w wymiennikowni ciepta PEC zlokalizowanej w garazu na poziomie - 1.
Parametry (temperatura) wody grzewczej regulowane sg automatycznie w funkcji temperatury
zewnetrznej przez czujnik pogodowy.

Czynnik centralnego ogrzewania rozprowadzany jest poprzez poziomy do piondw
zlokalizowanych na klatkach schodowych. Na klatkach schodowych znajduja sie szafki instalacyjne z
ktérych rurami  tworzywowymi rozprowadzany jest czynnik centralnego ogrzewania do
poszczegdlnych mieszkan.

Kazde mieszkanie wyposazone jest w wtasny osprzet regulacyjno-pomiarowy zlokalizowany w
szafkach instalacyjnych na korytarzu. Sktada sie na nie:

a) Cieptomierz Bmeters Hydrocal;
b) Zawér regulacyjno-odcinajgcy;
c) Zawory odcinajgce kulowe.

Cieptomierz oraz zawory opisane sg wg przynaleznosci do poszczegdlnych mieszkan.
Skrécona Instrukcja obstugi cieptomierza.
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Cieptomierze mieszkaniowe petnig funkcje sublicznikdw do rozliczenia zuzycia ciepta przez
poszczegdlne mieszkania. Rozliczenia dokonuje administracja budynku.

WYSWIETLACZ | PRZYCISKI
Cieptomierz jest wyposazony w wyswietlacz LCD i dwa przyciski (T1 | T2) stuzace do konfiguraciji
parametrow | odczytOw

s 6 78 10 11 12 13

8 0* uol°ﬁ§$Mﬂm)n )
- 88B888888s: -

1) 8-cyfrowe pole numeryczne;
2) 1-cyfrowy wskaznik numeryczny (poziom menu), @ D
3) Dane ogrzewania;

4) Dane chiodzenia;

5) Wskazania wodomierzy 1-2 do ciepltej/zimnej wody w instalacji;
6) Temperatura na powrocie;

7) Temperatura na zasilaniu;

8) Wskaznik poziomu baterii;

9) Wskaznik awarii;

10) Wskaznik przeplywu czynnika grzewczego;

11) Wskaznik danych sieci przewodowej M-Bus;

12) Wskaznik danych sieci bezprzewodowej WM-Bus;
13) Dane historyczne;

14) Wskaznik wartosci impulsu (k);

15) Wskaznik jednostki pomiaru;

T1) Przycisk wyboru poziomu;

T2) Przycisk do przewijania na wybranym poziomie.

POZIOM 1: Wskazania blezgce

I &
U U D D UDU U 1.1 Catkowite zuzycie energii (grzanie)
MWh
8 485 |74 ® Mia) 1.2 Test wyswietlacza ~ wszystkie

B BBBBBBB&% éementy wiaczone

1.3 Test wyswietlacza - wszystkie
elementy wytaczone

00000800.,, e
00000000
00000000
00000000

00000000

1.5 Catkowita wartos$¢ przeptywu
czynnika (grzanie)

3

1.6 Catkowita warto$¢ przeptywu
czynnika (chiodzenie)

3

1.7 Catkowite wskazanie wodomierza
C1 (opcjonalnie)

3

1.8 Calkowite wskazanie wodomierza
C2 (opcjonalnie)

3

e Do ogrzewania pomieszczen mieszkalnych, zastosowano stalowe grzejniki ptytowe firmy COSMO z
wbudowanymi zaworami termostatycznymi oraz z podejsciem dolnym typu V. W tazienkach
zamontowano grzejniki drabinkowe firmy TERMA Tytus.

e Do pofaczenia grzejnikow z przewodami rurowymi, montowanych w pomieszczeniach
mieszkalnych, zastosowano elementy przytgczen oraz moduty firmy IMI Hydronic Engineering . Na
podejsciu do grzejnika fazienkowego na przewodzie zasilajgcym zamontowano zawory katowe
firmy IMI Hydronic Engineering .

e Zawory grzejnikowe mozna zamkng¢ lub otworzy¢ kluczem imbusowym nr 8 po odkreceniu
zaslepek. UWAGA. Zawor grzejnika tazienkowego zamyka go tylko na powrocie instalacji. Zasilanie
instalacji jest regulowane przez gtowice. Przy spadku temperatury ponizej 16°C nastepuje
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otwarcie zaworu. Nalezy podczas demontazu grzejnika fazienkowego zamknga¢ zawory odcinajgce
w szafce korytarzowe;j.

Uzytkownik lokalu posiada przy kazdym grzejniku gtowice termostatyczng firmy IMI, ze ztgczem
typu RA (click), za pomoca ktdorej moze regulowaé temperature w danym pomieszczeniu w
zakresie od 16 do 28°C. Cata instalacja zostata odpowiednio wyregulowana wedtug zatozen
projektowych, aby zapewni¢ wystarczajgcy ilos¢ ciepta doptywajacego do kazdego mieszkania.
Gtowice termostatyczne dostarczane sg osobno dla kazdego mieszkania. Nalezy zwréci¢ uwage na
wartos$¢ nastawy na gtowicy w celu weryfikacji temperatury w pomieszczeniu.

W razie awarii (np. wyciek wody z grzejnika) odcig¢ doptyw wody za pomocy zaworéw
znajdujacych sie w zamykanej szafce na klatce schodowej. W przypadku zapowietrzenia grzejnika
- odpowietrzy¢ za pomocg odpowietrznika znajdujgcego sie w géornym rogu grzejnika.

Podczas odpowietrzania instalacji w mieszkaniu nalezy pamieta¢, iz woda w grzejnikach nie jest
wodg czystg, a jest wodg zabarwiong na kolor ciemny z uwagi na to, iz jest to woda z sieci cieplnej
dostarczanej przez PEC. Dlatego podczas odpowietrzania grzejnikdw nalezy zwrécic¢ szczegdlng
uwage na kierunek skierowania odpowietrznika gdyz po odpowietrzeniu z grzejnika wyptynie
woda, ktéra moze doprowadzi¢ do zabrudzenia wykonczonych powierzchni jak $ciany i podtogi.
Aby nie doprowadzi¢ do zabrudzen scian proponujemy uzywania kluczyka do odpowietrzania oraz
pojemnika do ktérego bedzie odprowadzane powietrze a potem czes¢ wody.

Z uwagi na rozprowadzenie instalacji w podtodze nie wolno naruszaé struktury wylewki, nalezy
przez to rozumie¢ takze zakaz wiercenia czy naruszania progéw wejsciowych i wewnetrznych
szczegOlnie w miejscach wskazanych w dokumentacji.

W przypadku koniecznosci demontazu grzejnikdw nalezy poinformowac o tym administratora. Po
ponownym montazu nalezy sprawdzi¢ czy zostat odkrecony zawér katowy i czy grzejnik zostat
prawidtowo odpowietrzony. Niezbedne jest rdwniez zgtoszenie tego faktu do administracji celem
uzupetnienia stanu wody w instalacji (przez pracownika administracji) w instalacji do
prawidtowego poziomu. Kazdorazowo po demontazu i ponownym montazu grzejnikdw nalezy
bezwzglednie sprawdzi¢ szczelnos¢ instalacji centralnego ogrzewania.

Nieodpowietrzenie instalacji po takiej czynnosci prowadzi do niepoprawnej pracy instalacji
grzewczej (zmniejszenie mocy grzewczej instalacji) w zwigzku z czym za wszelkiego rodzaju spadki
mocy grzewczej lub uszkodzenia grzejnikdw czy instalacji ponosi odpowiedzialnos¢ wiasciciel
mieszkania.

Instalacja c.o. w mieszkaniach wykonana zostata z rur KAN-therm Steel. Sposéb prowadzenia
przewoddw przedstawiono na rysunkach dokumentacji powykonawczej / projektowej.

Zabrania sie catkowitego zamkniecia instalacji c.o. w okresie grzewczym oraz obnizanie
temperatury ponizej 16 °C (dotyczy rowniez lokali i pomieszczen nieuzywanych). Zawory
regulacyjne pod pionami jak i do poszczegdlnych mieszkan zostaty wyregulowane w zwigzku z
czym zabrania sie zmiany ich nastaw. Instalacja c.o. w mieszkaniach nie wymaga okresowych
przegladdw i czyszczenia.

Osoby dokonujgce zmian w instalacji centralnego ogrzewania w lokalu winny wykonac préby

szczelnosci instalacji CO. Fakt ten nalezy poswiadczy¢ protokotem potwierdzonym przez wtasciciela
w celu zachowania gwarancji. Osoby wykonujgce powinny posiadaé¢ odpowiednie kwalifikacje. Brak
protokotéw szczelnosci powoduje utrate gwarancji na te instalacje.

Dokonywanie jakichkolwiek przerébek (ingerencji w instalacje) po odbiorze lokalu we wtasnym
zakresie w przedmiotowe instalacje wiaze sie z utratg przystugujacej w tym zakresie gwarancji

Instrukcja obstugi instalacji i rozpoznawania typowych usterek instalacji C.O.

Usterka

Przyczyna

Usuniecie usterki
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Do mieszkania nie dochodzi
ciepto

Zapowietrzona instalacja

Odpowietrzy¢ instalacje na pionie

Zamkniete wezle

licznikowym

Zawory w

Otwarcie
licznikowym

zaworow w  wezle

Usterka w Wymiennikowni

Zgtoszenie do Zarzadcy budynku

W mieszkaniu nie grzeje jeden
grzejnik

Zapowietrzony grzejnik

Odpowietrzy¢ grzejnik

Zamkniete zawory odcinajgce pod

grzejnikiem

Otworzy¢ zawory pod grzejnikiem

Temperatura w pomieszczeniu wigksza
niz nastawiona na gtowicy
termostatycznej

Zwiekszyc nastawe gtowicy

termostatycznej

Brak ogrzewania w
mieszkaniach na gbrnych
kondygnacjach

Zbyt niskie cisnienie wody w uktadzie

Zgtosi¢ zarzadcy budynku niskie
cisnienie instalacji

Brak ogrzewania w mieszkaniu
lub stabe ogrzewanie

Nieprawidtowa nastawa na zaworze
regulacyjnym w danym mieszkaniu lub
w sgsiednim mieszkaniu

Sprawdzi¢ nastawe na zaworze
regulacyjnym w danym mieszkaniu
oraz w sgsiednich mieszkaniach

W przypadku gdy usterka nie ustepuje, nalezy powiadomié¢ Zarzgdce budynku.

18. Instalacja wod-kan

Instalacja ta ma na celu doprowadzenie wody do mieszkan oraz wyprowadzenie kanalizacji z
mieszkan (toalety, umywalki, natryski, wanny itp.), pomieszczen technicznych (zlewy techniczne,

umywalki)

Instalacja Kanalizacji

Odprowadzenie sciekdw z poszczegdlnych przybordéw sanitarnych zainstalowanych w obiekcie
w czesci nadziemnej wykonano przewodami kanalizacyjnymi niskoszumowymi o srednicach Dz50-
110 np. Wavin SiTech+. Natomiast w przestrzeni garazu instalacje wykonano z rur PVC-U ze $cianka
litg Wavin o srednicach Dz110-Dz200. Kanalizacje podposadzkowg wykonano z rur HDPE Dz110.
Scieki gorace w garazu z wymiennikowni odprowadzane s3 rurami zeliwnymi DN100. Na pionach
przy przejsciu w poziome odcinki w garazu zamontowano czyszczaki.

Piony sanitarne zlokalizowane sg w szachtach w mieszkaniach.

Przewody kanalizacyjne utozone sg w mieszkaniu w posadzce oraz nad posadzka na Scianach
(podejscia pod przybory) ze spadkiem 1+2%. W garazu kanalizacja sanitarna poprowadzono pod
stropem ze spadkiem 1+2,5%.

Wykonano rowniez wpusty odwadniajgce w pomieszczeniach technicznych, wézkowniach,
$Smietnikach, oraz w pomieszczeniu porzagdkowym. Lokalizacja odwodnienia liniowego, odwodnienia
rampy zjazdowej, odptywdw z odwodnienia, oraz wpustdw przedstawiona zostata w czesci
rysunkowej. Kanalizacja sanitarna podposadzkowa odwadniajgca garaz jest wigczona do dwédch
separatorow substancji ropopochodnych prod. Techneau o wydajnosci Q = 3,0 I/s, wysokosci
podnoszenia H = 5,00 m, mocy N = 2x0,55 kW. W przestrzeni kazdego separatora znajduje sie
wydzielona cze$¢ pompowa i pompa. Separatory umiejscowione sg w pomieszczeniach technicznych
-1.TO4 i -1.T0O1 w garazu w zagtebieniach ptyty fundamentowej. Podczyszczone scieki sanitarne w
separatorze odprowadzane sg pompowo rurociggiem ttocznym zabezpieczonym zaworem zwrotnym
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pomiedzy zaworami odcinajgcymi i po rozprezeniu witgczone do kanalizacji sanitarnej prowadzonej
pod stropem garazu.

Konserwacja

W celu zapewnienia poprawnosci dziatania instalacji nalezy raz na rok przeprowadzié kontrole
instalacji, w ramach ktérej powinno sie:

e sprawdzié, czy instalacja jest szczelna;
e sprawdzié, czy instalacja jest drozna, a w razie potrzeby przeprowadzi¢ jej ptukanie lub
czyszczenie;

W celu unikniecia nieprawidtowosci w dziataniu instalacji nalezy $cisle przestrzegac
zalecen producenta znajdujacych sie w dokumentach DTR oraz przeprowadzaé przeglady okresowe
urzadzen (pompy, separatory, zbiorniki).

Wszelkie czynnosci zwigzane z eksploatacja oraz konserwacjg urzadzen spoczywajg na
wiascicielu budynku i powinny by¢ wykonywane prze wykfalifikowany personel oraz serwis.

Czyszczenie i odbiér odpadéw powstajgcych przy czyszczeniu separatoréw mogg byé
wykonywane jedynie przez firmy specjalistyczne posiadajgce zezwolenia wtasciwych organéw
ochrony srodowiska. Przeglady oraz czyszczenia separatoréw powinny odbywac sie przynajmniej raz
do roku. Pompy separatoréw sg pompami automatycznymi i nie wymagajg ingerencji z zewnatrz. W
przypadku nieprawidtowego dziatania pomp nalezy zgtosi¢ usterke wykonawcy.

Zabrania sie odprowadzenia do urzadzen kanalizacyjnych :

e odpaddéw statych, ktdre mogg powodowaé zmniejszenie przepustowosci przewodow
kanalizacyjnych, a w szczegdlnosci zwiru, piasku, gipsu, popiotu, szkta, Scinkow skor,
tekstyliow, widkien, nawet jesli znajdujg sie one w stanie rozdrobnionym,

e odpaddw ptynnych niemieszajacych sie z wodg, a w szczegdlnosci sztucznych
zywic, lakierow, mas bitumicznych, smaét i ich emulsji, mieszanin cementowych,

e substancji palnych i wybuchowych, ktérych punkt zaptonu znajduje sie
w temperaturze ponizej 85°C, a w szczegdlnosci benzyn, nafty, oleju opatowego itp.
e substancji zrgcych i toksycznych, a w szczegdlnosci mocnych kwaséw i zasad,

formaliny, siarczkdw, cyjankdw oraz roztworéw amoniaku, itp.

e innych substancji, ktére wskutek swojego sktadu chemicznego Ilub temperatury
mogtyby uszkodzi¢ przytgcza i urzadzenia kanalizacyjne, powodowac zagrozenie pozarowe
lub wybuchowe, oddziatywac szkodliwie na bezpieczestwo i zdrowie osdéb obstugujgcych
lub powodowac zagrozenie srodowiska naturalnego lub zagraza¢ technologicznemu
procesowi oczyszczania sciekow.

Instalacja Wodociggowa

Do budynku (garazu) woda jest doprowadzana z wykonanego przytacza wodociggowego.
Woda zimna doprowadzana jest do wszystkich urzadzen sanitarnych znajdujacych sie w obiekcie
poprzez projektowane przewody wodne utozone wewnatrz budynku.

Zestaw wodomierzowy na potrzeby rozliczenia zuzycia wody z dostawca jest zlokalizowany w
komorze wodomierzowej — w ramach projektu przytacza.

W celu uzyskania wymaganej wysokosci podnoszenia dla instalacji bytowej wykonano zestaw
hydroforowy Wilo SiBoost Smart 3 Helix VE 608 w ukfadzie 2 pompy pracujgce + 1 rezerwowa, o
przeptywie Q = 16,20 m3/h, wysokosci podnoszenia H = 90,00 m, oraz mocy na wale P2 = 6,54 kW,
zlokalizowany w pomieszczeniu -1.TO1 — przytgcza wody, na poziomie -1. Wykonano obejscie ,,by-
pass” hydroforu o srednicy DN80 w celu mozliwosci zasilania instalacji wodociggowej w budynku
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bezposrednio z sieci w przypadku awarii hydroforu. Na obejsciu zamontowano zawory odcinajgce
oraz zawor zwrotny.

Konserwacja

W celu zapewnienia poprawnosci dziatania instalacji nalezy raz na rok przeprowadzi¢ kontrole
instalacji, w ramach ktérej powinno sie:
e sprawdzié, czy cisnienie wody w instalacji jest wtasciwe;
e sprawdzié, czy instalacja jest nalezycie odpowietrzona;
e sprawdzi¢, czy instalacja jest szczelna;
e oczyscic filtry i osadniki;
e sprawdzi¢ stan izolacji cieplnych.

W celu unikniecia nieprawidtowosci w dziataniu instalacji nalezy Scisle przestrzegac
zalecen producenta znajdujgcych sie w dokumentach DTR oraz przeprowadzac przeglady okresowe
urzadzen (pompy, zbiorniki).

Instalacje podlewania zieleni w okresie zimowym nalezy oprdinic.

Instalacja hydrantowa

Dla ochrony p.poz. budynku, wykonano wewnetrzng instalacje p.poz w catosci wykonang z
rur stalowych ocynkowanych wg PN/H-74200:1998, w zakresie srednic Dn50+Dn150.

W budynku wykonano nawodniong instalacje przeciwpozarowg hydrantowg z hydrantami
wewnetrznymi DN33 (wyposazonymi w miejsce na gasnice i gasnice) zlokalizowanymi na poziomach
-1 0 garazu. Wszystkie rury wody p-poz w garazu sg prowadzone w izolacji o grubos$ci 20mm - DN50
i 30mm - DN80 o wiasciwosciach samogasngcych, nie rozprzestrzeniajgce ognia. Izolacja w klasie
reakcji na ogien minimum B dO.

W ramach kondygnacji podziemnych w pomieszczeniu -1.T0O5 zlokalizowany zostat hydrofor
ppoz. zasilajgcy instalacje wewnetrzng w budynku oraz instalacje doprowadzajgcg wode do
hydrantéw zewnetrznych. Hydrofor zasilany jest wodg ze zbiornika ppoz. o objetosci czynnej 230 m3.
W celu uzyskania wymaganej wysokosci podnoszenia dla instalacji ppoz wykonano zestaw
hydroforowy Wilo COR-4 Helix VF 1605/SC-FFS w uktadzie 3 pompy pracujgce + 1 rezerwowa, o
przeptywie Q = 20,00 m3/h, wysokos$ci podnoszenia H = 43,00 m, oraz mocy na wale P2 = 22,32 kW,
zlokalizowany w pomieszczeniu -1.T05 — hydrofora ppoz, na poziomie -1. Za zestawem
hydroforowym rozdziat instalacji na ppoz. wewnetrzng i zewnetrzna. Instalacje zabezpieczone sg
zasuwami odcinajgcymi. Hydrofor ppoz zostat wyposazony w uktad pomiarowy z przeptywomierzem
oraz zrzut wody minimalnego przeptywu, z ktérych woda zostat odprowadzona do zbiornika ppoz.

Konserwacja

W celu zapewnienia poprawnosci dziatania zaworéw hydrantowych i hydrantéw nalezy
Scisle przestrzegac zalecen producenta znajdujgcych sie w dokumentach DTR oraz przeprowadzaé
przeglady okresowe.

Co 5 Ilat wszystkie weze i hydranty powinny byé poddane prdébie cisnieniowej na
maksymalne ci$nienie robocze instalacji zgodnie z EN 671-1i EN 671-2.

Odwodnienie dachu

Dla odprowadzenia wod opadowych z dachdw budynku wykonano system grawitacyjny
wyposazony we wpusty dachowe podgrzewane DN100. Przewody kanalizacji deszczowej
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poprowadzone zostaty w warstwie izolacji dachu, a dalej w szachcie, natomiast w garazu kanalizacja
deszczowa prowadzona jest pod stropem w kierunku przytaczy kanalizacji deszczowej

Instalacje wykonano z przewoddéw PVC w zakresie srednic DN50-250. Na pionach przy
przejsciu w poziome odcinki w garazu zamontowano czyszczaki. W sytuacji ponadnormatywnego
natezenia deszczu, wykonano przelewy awaryjne w attyce dachéw, aby nadmiar wéd opadowych
mogt zosta¢ odprowadzony.

Wykonano réwniez odprowadzenie woéd deszczowych z odwodnienia liniowego
zlokalizowanego na poziomie 0. Odptywy pionowe o S$rednicach Dz110 wigczone s3 do
projektowanej instalacji kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w garazu na poz. -1 i odprowadzane
do sieci kanalizacji deszczowe;.

Konserwacja

e Kontrola minimum dwa razy w roku — wczesng wiosng oraz jesienig, juz po opadnieciu lisci
z drzew.

e Nalezy okresowo usuwac zanieczyszczenia z dachu, zeby nie bylo ryzyka zablokowania
doptywu wody do wpustéw. Niedopuszczalne jest sptukiwanie zanieczyszczen do instalacji.

e W czasie kontroli nalezy sprawdzi¢ wszystkie wpusty, czy sg drozne. Najlepiej jest to wykonaé
przez nalanie wody — jezeli woda sprawnie odptywa, to wpust dziata prawidiowo.
Ewentualne drobne zanieczyszczenia zostang wyptukane w trakcie pierwszego silniejszego
deszczu.

e Zanieczyszczenia odprowadzane z dachu bedg zbiera¢ sie w studzienkach kanalizacyjnych,
do ktorych jest witgczony odptyw z systemu, dlatego przynajmniej raz w roku konieczne jest
skontrolowanie ich stanu.

Procedura awaryjna

Jezeli w trakcie uzytkowanie systemu obserwuje sie czeste wylewanie wéd deszczowych przez
przelewy awaryjne (dachy i tarasy), to mozna zatozy¢, ze instalacja kanalizacji deszczowej jest niedrozna.

Rozwiqzanie:
e Uprzatnac dach i oczysci¢ wpusty dachowe.
e Udrozni¢ poziomy i pionie instalacji kanalizacji deszczowej
e Sprawdzié i udroznié przykanaliki kanalizacji deszczowej

Warunki Gwarangji i istotne warunki prawidtowej eksploatacji instalacji

e Wszelkie zmiany budowlane oraz przerdbki instalacji winny byé wykonywane za zgoda
Inwestora, Projektanta i Zarzadcy budynku.

e Wszystkie roboty budowlane, instalacyjne i aranzacyjne winne by¢ wykonywane zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami BHP, warunkami wykonania i odbioru instalacji sanitarnych przez
wykwalifikowanych pracownikéw, przy zastosowaniu materiatdbw dopuszczonych do
stosowania w budownictwie.

e Zabrania sie wykonywania wiercen, wbijania lub innego uszkodzenia posadzki (wylewki), w
miejscach przebiegu instalacji zaznaczonych na rysunkach (inwentaryzacji) powykonawczych,
ze wzgledu na mozliwos¢ uszkodzenia instalacji podposadzkowych
i spowodowania strat materialnych.

Nie zastosowanie sie do powyzszych warunkdw moze spowodowac utrate gwarancji.

Lokalizacja urzadzen:
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e zestaw hydroforowy Wilo SiBoost Smart 3 Helix VE 608 — pomieszczenie hydroforni wody
bytowej
e zestaw hydroforowy Wilo COR-4 Helix VF 1605/SC-FFS — pomieszczenie hydroforni wody ppoz.

e Separator substancji ropopochodnych Technaau z pompg UNILIFT AP12.40.04.1 1x230V 10m
SCH Grundfos— odwodnienie garazu
e Hydranty Grass — hydranty ppoz. w garazu

19. Instalacje wentylacyjne
Lokale mieszkalne

1. System wentylacji mechanicznej zapewniajgcy wymiane powietrza jest w petni
zautomatyzowany i przystosowany do pracy ciggte;.

2. Instalacja mechanicznej wentylacji wywiewnej z pomieszczen kuchni, fazienek i WC jest
realizowana za pomocy oddzielnych pionéw wentylacyjnych. Dla okapdw kuchennych
przewidziano osobne zbiorcze piony.

3. Okapy wyposazy¢ we wiasne wentylatory o wydajnosci do 200m3/h. W przypadku
uruchomienia wentylatorow okapu nalezy uchyli¢ okno w celu dostarczenia odpowiedniej
ilosci powietrza.

4. Kratki wentylacyjne higrosterowane, czysci¢ raz na miesigc, a najpdzniej raz na dwa miesigce
wg Instrukcji Obstugi.

5. Powietrze $wieze naptywa do mieszkan przez odpowiednie nawiewniki pod wptywem
podcisnienia wytworzonego przez instalacje wentylacji a nastepnie przeptywa do pomieszczen,
w ktérych zainstalowana jest wentylacja wywiewna(fazienki, WC, kuchnie). Dzieki temu
umozliwiony jest przeptyw powietrza z pomieszczen mniej zanieczyszczonych do bardziej
zanieczyszczonych.

6. Zabrania sie zaklejania i zatykania nawiewnikow.

7. Nawiewniki nalezy czysci¢ suchg szmatka. Nie wolno dopusci¢ do zamoczenia czujnika — tasmy
poliamidowe;.

8. Powietrze wywiewane z obstugiwanych pomieszczen pionami wentylacyjnymi, wyciggane jest
na dach za pomocg wentylatoréow zamontowanych na kazdym pionie wentylacyjnym. Kazde
zakonczenie instalacji wentylacji w obstugiwanych pomieszczeniach zaopatrzone zostato
w odpowiednie kratki wentylacyjne, ktére dziatajg automatycznie, w zaleznosci od wilgotnosci
wzglednej powietrza w pomieszczeniach. Im powietrze bardziej wilgotne, tym przeptyw
powietrza przez otwér wentylacyjny wiekszy. Nie wolno zmieniaé zamontowanych kratek na
inne kratki wyciggowe lub wentylatorki indywidualne. Takie dziatanie bedzie skutkowaé
rozregulowaniem systemu wentylacji wyciggowe;j.

9. Przy korzystaniu z systemu wentylacji nalezy stosowa¢ nastepujgce zasady:

e W celu umozliwienia przeptywu powietrza z pokojéw mieszkalnych nalezy zapewnié
szczeliny (np. pod dolng krawedzig drzwi) o minimalnym przekroju 80 cmz2,

e skrzydfa drzwi do tazienek i kuchni wyposazyé w kratki transferowe o powierzchni netto
220cm2, umieszczone w dolnej czesci skrzydta,

e jakakolwiek ingerencja w dziatanie systemu osdb spoza serwisu jest niedopuszczalna,

e demontowanie, przerabianie podejs¢ do klap zwrotnych do okapdéw kuchennych jest
niedopuszczalne,

e jesli do pionu okapowego nie bedzie podtgczony okap podejscie to musi zostac zaslepione,

e nalezy zwrdci¢ uwage, aby na etapie prowadzenia prac wykonczeniowych nie dopusci¢ do
zapylenia powietrza wywiewanego, poniewaz moze to doprowadzi¢ do zabrudzenia
automatycznie dziatajgcych kratek wywiewnych zamontowanych w kuchni i fazience,
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e na czas prowadzenia prac wykonczeniowych kratki nalezy przystoni¢ szmatkg lub zaklei¢
tasma malarska,

e zabrania sie ingerencji w piony instalacji wentylacji np. przeku¢. Wszelkie uszkodzenia
piondw wentylacyjnych nalezy bezwzglednie zgtasza¢ Zarzadcy budynku, poniewaz moze to
zaburzy¢ dziatanie wentylacji w catym pionie,

W okresie poczgtkowym uzytkowania budynku — okres intensywnych prac wykonczeniowych (2

pierwsze lata) wentylatory czy$ci¢ min. 2-3 razy w roku.

Pomieszczenia poziomu garazy:

Instalacja wentylacji hali garazowej— miejsc postojowych

Instalacja wentylacyjna zostata wykonana jako wywiewna, mechaniczna. Pracuje w trybie
przewietrzania.

Nalezy dopilnowaé, zeby ustawienia na kratkach wywiewnych nie byly zmieniane.
Demontowanie lub regulowanie kratek jest niedopuszczalne, gdyz zaburza to dziatanie systemu
wentylacji mechanicznej w catej hali garazowej powodujac jej rozregulowanie.

Przewietrzanie: wydajno$¢ wentylacji mechanicznej ok. 100m3/h na miejsce postojowe.
Wentylatory strumieniowe— praca okresowa na | biegu. Wentylator gtéwny bytowy — wydajnoscig

100 m3/h na miejsce postojowe. Zaktadany czas przewietrzania to zataczenie co godzine na 10
minut, lecz docelowo obstuga powinna ustawi¢ w/w czas w zaleznosci od potrzeby wentylacji
garazu (natezenie ruchu, wystepowanie nieprzyjemnych zapachdw, itd.). Zatgczenie wentylacji od
detekcji CO nastepuje niezaleznie od trybu przewietrzania.
W przypadku przekroczenia | progu detekcji CO/LPG dopuszczalnego stezenia tlenku wegla (CO) w
hali garazowej wentylacja wtgcza sie na | bieg- okoto 150m3/h na miejsce postojowe W
przypadku przekroczenia Il progu detekcji wentylacja wtacza sie na Il bieg- okoto 200m3/h. Po
przewietrzeniu garazu wentylacja powrdci do stanu czuwania. Nalezy zwracaé uwage na sygnaty
alarmujgce o przekroczeniu dopuszczalnego stezenia CO/LPG. W przypadku wtgczenia sie sygnatu
alarmowego, w zwigzku z przekroczeniem dopuszczalnego stezenia CO/LPG w garazu, nalezy
bezzwtocznie opusci¢ garaz i udac sie na zewnatrz budynku. W przypadku ztego samopoczucia po
wyjsciu z garazu, nalezy skorzystaé z pomocy lekarskie;j.
stezenia CO/LPG w garazu, nalezy bezzwtocznie opusci¢ garaz i udac sie na zewnatrz budynku. W
przypadku ztego samopoczucia po wyjsciu z garazu, nalezy skorzysta¢ z pomocy lekarskiej.

W sytuacji zaniku napiecia, nalezy otworzyé recznie brame garazowg i nie przebywac¢ w
garazu, gdyz w takiej sytuacji wentylacja mechaniczna nie dziata.

W hali garazowej zabrania sie:

a) przestawiania przepustnic instalacji,

a) zastaniania wszelkich otworéw wentylacyjnych,

a) prowadzenia prac powodujgcych zapylenie powietrza,

a) wieszania jakichkolwiek przedmiotéw na kanatach wentylacyjnych, rurociggach,

a) jakichkolwiek ingerencji/manipulacji przy wentylatorach, osprzecie i przewodach instalacyjnych.

Wymagania, zalecenia przeglagdowo— konserwacyjne:

a) wszystkie prace przeglagdowe muszg byé wykonywane zgodnie z zapisami zawartymi w kartach

gwarancyjnych producentéw urzadzen,
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a) prace przegladowe muszg byé wykonywane przez autoryzowany serwis lub partnera producenta
urzadzen wentylacyjnych,
a) rezygnacja z przegladéw wykonywanych przez autoryzowany serwis przenosi odpowiedzialnos¢ za
prawidtowe funkcjonowanie systemu na Zarzadce Nieruchomosci
Instalacja wentylacji komérek lokatorskich
Instalacja wentylacyjna zostata wykonana jako wentylacja mechaniczna wyciggowa.

W komdrkach lokatorskich zabrania sie:

a) prowadzenia prac powodujgcych zapylenie powietrza w garazu,

a) wieszania jakichkolwiek przedmiotéw na kanatach wentylacyjnych, rurociagach,.

a) obcigzania, zastaniania rur wentylacyjnych przebiegajacych przez komérki lokatorskie w taki
sposob aby w kazdej chwili udostepni¢ do nich swobodny dostep.

W komdrkach lokatorskich nalezy umozliwi¢ swobodny przeptyw powietrza pomiedzy
regatami, ztozonymi rzeczami (materiatami) tak, aby $ciana zewnetrzna byta w jak najwiekszym
stopniu poddana dziataniu strumienia powietrza wentylacyjnego.

Zaleca sie umozliwi¢ swobodny przeptyw powietrza przez otwory w drzwiach oraz scianach
komorek lokatorskich.

Wentylacja pozarowa w garazu podziemnym

Garaz obejmuje 1 kondygnacje stanowigcg 1 strefe pozarowg, w ktérej wyodrebniono 2 strefy
detekcji dymu.

Garaz przeznaczony jest dla samochodéw osobowych. Dostepna liczba miejsc
parkingowych wynosi 125 miejsca za$ powierzchnia catkowita garazy wynosi ok 3440 m2. Dane
dotyczace liczby dostepnych miejsc parkingowych, powierzchni catkowitej oraz wysokosci
garazu zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

Kondygnacja -1
Liczba miejsc postojowych [szt]: | 125
Wysokos$¢ minimalna [m]: 2,2
Wysokos¢ maksymalna [m]: 3,0
Powierzchnia [m2] 3440

W garazu zaprojektowano 2 strefy detekcji dymu SD.1.1 oraz SD.1.2, ktérych
powierzchnia wynosi okofo:

SD.1.1 SD.1.2
Powierzchnia stref detekcji [m2] 1590 1850

Ze stref pozarowych istnieje mozliwos¢ ewakuacji przez 4 wyjscia ewakuacyjne. W
strefie detekcji dymu SD.1.1 przez 3 wyjscia ewakuacyjne, w strefie detekcji dymu SD.1.2 przez
1 wyjscie ewakuacyjne. Uzytkownikami garazu sg przede wszystkim mieszkanicy, osoby
zaznajomione z planem garazu. Dostep do wyjs¢ ewakuacyjnych nie jest ograniczony. Rzut
rozwazanego garazu zostat przedstawiony na rys. 1.
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W garazu przewidziano bezkanatowy mechaniczny system wentylacji wykorzystujacy
wentylatory indukcyjne do transportu powietrza od punktéw nawiewnych do punktow
wyciggowych powodujgc jednoczesne rozcieficzanie i przettaczanie zanieczyszczonego
powietrza oraz wentylatory wyciggowe do usuwania powietrza zanieczyszczonego na zewnatrz
budynku.

OPIS INSTALACJI WENTYLACJI POZAROWE)

W garazu zostat zaprojektowany bezkanatowy mechaniczny system wentylacji firmy
AERECO EXIT GP. System w celu transportu gazéw pozarowych wykorzystuje wentylatory
indukcyjne rozmieszczone pod stropem garazu oraz wentylatory wyciggowe stuzgce do
usuwania dymu oraz gazéw pozarowych na zewnatrz budynku. Wentylatory indukcyjne oprocz
transportu dymu oraz gazéw pozarowych od punktéw nawiewnych do punktéw wyciggowych
powodujg jednoczesne mieszanie ich z powietrzem.

System ten oparty jest na zastosowaniu réwnolegtego uktadu, zamontowanych w
podstropowej przestrzeni garazu wentylatoréw osiowych transferowych (indukcyjnych) typ
EGPTUC wyposazonych w ttumiki po stronie wlotowej i wylotowe]. Powietrze przettaczane jest
w kierunku gtéwnych szachtéw wyciggowych.

Dla garazu zaprojektowano jedng strefe pozarowa, dla ktdrej przewiduje sie dwie strefy
detekcji dymu. W sktad systemu oddymiania wchodzg wentylatory oddymiajgce EGP.AFL o
tacznej wydajnosci 160 000 m3/h, wentylatory indukcyjne EGPTUC. Zaréwno wentylatory
wyciggowe jak i indukcyjne zostaty wykonane w klasie odpornosci ogniowej F400120.

Wentylatory indukcyjne uruchomione zostang po czasie niezbednym do ewakuacji
uzytkownikoéw z przestrzeni garazowe;j.

Nawiew odbywac sie bedzie przez brame wjazdowg sterowang systemu z SSP zgodnie z
przyjetym scenariuszem pozarowym, otwierang w czasie pozaru, punkt nawiewu
mechanicznego oraz poprzez punkty kompensacji naturalnej.

Na rysunku 1 przedstawiono ideowy schemat dziatania instalacji wentylacji pozarowej
zastosowanej w rozwazanym garazu podziemnym. Oznaczenia na schemacie odnoszg sie do:
PKN - punkt kompensacji naturalnej, PWM — punkt wentylacji mechanicznej, WE — wyjscie
ewakuacyjne, WI — wentylator indukcyjny, KD — kurtyna dymowa
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SCENARIUSZE POZAROWE

WL1.2
-—
WL13
g
KD.1.1

na kondygnacji -1

Rys. 1 Schemat dziatania
instalacji wentylacji pozarowej

Dla kazdej ze stref detekcji dymu w symulacji przyjeto odrebny scenariusz pozarowy

zakfadajgcy przedstawiong ponizej sekwencje zdarzen:

POZAR STREFA SD.1.1
. Ly Czas  uruchomienia Czas uruchomienia
Obiekt \[/r\/nysd/:ﬁyosc Tryb pracy wzgledem pgczqtku wzgle.dem detekcji Il
pozaru (symulacja) [s] stopnia (matryca
sterowan) [s]
PWM.1.1 160 000 wyciag 60
PWM.1.2 110 000 nawiew 60
WI.1.2 Il bieg 300 240
WI.1.3 Il bieg 300 240
Wi.1.4 Il bieg 300 240
WI.1.5 Il bieg 300 240
WI.1.6 Il bieg 300 240
PKN.1.1 otwarty 0
BR.1.1 brama 60
otwarta
POZAR STREFA S$D.1.2
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STREFA DETEKCJI B.1.1

c homieni Czas  uruchomienia
Obiekt Wydajnos¢ Tryb pracy zas - uruchomienia wzgledem detekcji 1l
wzgledem poczatku .
[m3/h] saru ( lacja) [s] stopnia (matryca
pozaru (symulacja) [s sterowan) [s]
PWM.1.1 110000 nawiew 60 0
PWM.1.2 160 000 wyciag 60 0
WI1.2.3 Il bieg - 300 240
WI.2.4 Il bieg - 300 240
WI.2.5 Il bieg - 300 240
WI.2.6 Il bieg - 300 240
PKN.1.1 - otwarty 0 0
BR.1.1 - brama 60 0
otwarta

Przyjete skréty odnoszg sie do: PWM — punkt wentylacji mechanicznej, PKN - punkt
kompensacji naturalnej, Wl — wentylator indukcyjny, BR — brama wjazdowa

W dalszej czesci opracowania dla scenariuszy pozarowych odnoszgcych sie do
wszystkich stref dymowych rozwazono przypadki odpowiadajgce rdéznym lokalizacjom
projektowych pozaréw, zgodnie z rozdziatem 9.

OPIS INSTALACJI WENTYLACJI BYTOWEJ W GARAZU

W garazu zostat zaprojektowany bezkanatowy mechaniczny system wentylacji firmy
AERECO EXIT GP. System w celu transportu zanieczyszczonego powietrza wykorzystuje
wentylatory indukcyjne rozmieszczone pod stropem garazu oraz gtéwny wentylator wyciggowy
stfuzagcy do usuwania zanieczyszczonego powietrza na zewnatrz budynku. Wentylatory
indukcyjne oprécz transportu powietrza od punktéw nawiewnych do punktéw wyciggowych
powodujg jednoczesne rozcienczanie zanieczyszczen.

System ten oparty jest na zastosowaniu réwnolegtego uktadu zamontowanych w
podstropowej przestrzeni garazu wentylatorow osiowych transferowych (indukcyjnych)
wyposazonych w ttumiki po stronie wlotowej i wylotowej. Powietrze przettaczane bedzie w
kierunku punktu wyciggowego wentylacji bytowej.

Wentylacja bytowa bedzie sterowana w funkcji progéw okreslanych przez detektory CO
lub LPG oraz czasowo zgodnie z funkcjg godzinows i tygodniowa. Nastawy czasowe mogg by¢
dostosowane do indywidualnych wymagan administracji garazu.

Wyrzut powietrza z garazu jest realizowany za pomocg wyrzutni zlokalizowanej na
dachu budynku. System wysterowany jest na podstawie ponizszego scenariusza dziatania dla |l
progu detekgji:

Strona 41 z 56



Obiekt Wydajnosé [m3/h] Tryb pracy
PWM.1.3 20 000 WwWyciag
Na :
WI.1.1 Il bieg -
rysunku 2 WI.1.2 Il bieg -
WI.1.3 Il bieg -
WIi.1.4 Il bieg -
WI.1.5 Il bieg -
WI.1.6 Il bieg -
WI.2.1 Il bieg -
WI.2.2 Il bieg -
WI.2.3 Il bieg -
WI.2.4 Il bieg -
WI.2.5 Il bieg -
WI.2.6 Il bieg -
PKN.1.1 - otwarty
BR.1.1 - azur

przedstawiono ideowy schemat dziatania instalacji wentylacji bytowej zastosowanej w
rozwazanym garazu podziemnym. Oznaczenia na schemacie odnoszg sie do: PKN - punkt
kompensacji naturalnej, PWM — punkt wentylacji mechanicznej, Wl — wentylator indukcyjny, BR
— brama wjazdowa

Rys. 2 Schemat dziatania instalacji
wentylacji bytowej, kondygnacja -1

WL2.5
<

—
WIL.1

WL1.2
L __=d
WIL13
-_—>
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20. Garaz i miejsca postojowe zewnetrzne
Garaz

Osobom, ktére wykupity garazowe miejsce postojowe i/lub zewnetrzne miejsce postojowe
przekazano pilot do bramy wjazdowej i/lub szlabanu. Prosimy o doktadne zapoznanie sie z trescig
instrukcji bramy oraz szlabanu.

W garazach, na konicu kanalizacji odwadniajgcej, zostat zamontowany separator substancji
ropopochodnych, ktéry nalezy regularnie czysci¢ i serwisowac przez osoby do tego upowaznione.

Garaz wyposazono w czujniki CO i LPG. Wentylatory wywiewne pracujg w trybie okresowym.
W przypadku wzrostu emisji CO lub LPG, strumien powietrza wentylacyjnego automatycznie
zostanie zwiekszony, po ustaleniu warunkéw bezpiecznych zostanie automatycznie obnizony do
wielkosci wyjsciowej. Kazde stwierdzenie przekroczenia dopuszczalnego stezenia CO lub LPG jest
stanem awaryjnym. Z wystgpieniem stanu awaryjnego w garazu pojawiajg sie komunikaty
informujgce o niebezpieczenstwie dla ludzi, obowigzuje wtedy zakaz wstepu do garazu.

W garazu zaprojektowano specjalne strefy zarezerwowane do montazu i konserwacji
urzadzen klimatyzacyjnych dla Lokali Ustugowych. Montaz klimatyzatoréw w innych,
nieprzewidzianych do tego miejscach garazu jest zabroniony.

Zabrania sie:

e dokonywania napraw pojazdu z wyjgtkiem jego biezgce]j obstugi,

e mycia pojazdu w garazu i na miejscach postojowych zewnetrznych,

e ingerencji w konstrukcje przez montaz S$cianek dziatowych, montaz wtasnej bramy lub
jakiejkolwiek obudowy miejsca postojowego,

e ingerencji w elementy wyposazenia garazu przez osoby do tego nieupowaznione (czujki, klapy,
osSwietlenie, pompy),

e fadowania w hali garazowej akumulatoréw;

e palenia tytoniu w halach garazowych oraz uzywania otwartego ognia;

e wylewania do liniowych odptywdw brudnej wody, resztek po pracach budowlanych i innych cieczy;

e przechowywania substancji i przedmiotéw palnych, wybuchowych, toksycznych lub mogacych
powodowac zanieczyszczenie;

e sktadowania na posadzkach garazu i pomieszczen technicznych materiatéw eksploatacyjnych (w
tym zracych) mogacych spowodowac trwate zmiany koloru istniejgcych nawierzchni takich jak:
cement, wapno, kleje, farby, barwniki, sél itp.);

e sktadowania w hali garazowej wszelkich innych przedmiotéw (np. mebli, urzgdzen elektronicznych,
opon, ubran, pojemnikéw);

e wykorzystywania miejsc postojowych w inny sposéb, w szczegdlnosci przechowywanie mebili,
pudet, narzedzi itp. a takie prowadzenie w pomieszczeniach garazowych dziatalnosci
gospodarczej;

e parkowania pojazdédw poza miejscami do tego przeznaczonymi, zastawiania bram hal garazowych
i ciggow jezdnych.

e \Wylewania na nawierzchnie ptyndw z instalacji samochodowej (olej, benzyna itp.). Moze to
spowodowac nieodwracalne uszkodzenie nawierzchni

Miejsca postojowe zewnetrzne

Uktad drogowy przy budynku objety organizacjg ruchu, zgodng z obowigzujgcymi przepisami
dla obszaru objetego Strefg Zamieszkania. W zwigzku z powyiszym parkowanie pojazdéw jest
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dozwolone tylko i wytacznie w miejscach do tego przewidzianych. W przypadku nie zastosowania sie
do tych wymogdéw wezwane na miejsce stuzby bedg miaty prawo do wystawiania mandatéw
karnych, blokowania pojazddw, a w skrajnych przypadkach pojazdy mogg zosta¢ odholowane.
Samochody mozna parkowac¢ jedynie w miejscach do tego przeznaczonych, s3 one
oddzielone kostkg w innym kolorze. Nalezy pilnowac¢ aby na kostke nie dostaty sie ptyny z instalacji
samochodowej (olej, benzyna itp.) moze to spowodowac nieodwracalne uszkodzenie kostki.

Brama garazowa

Wjazd do garazu jest wydzielony bramg garazowgq. Kazdy z lokatoréw, ktory zakupi miejsce
parkingowe w garazu otrzyma pilot do otwierania bramy garazowe;.

Zabrania sie przekazywania pilotdw osobom nieupowaznionym, ktore nie sg wtascicielami
miejsc postojowych.

Podczas otwierania i zamykania brama musi znajdowac¢ sie w zasiegu wzroku operatora.
Otwarcie: raz wcisng¢ przycisk sterujgcy na pilocie i poczeka¢ do catkowitego otwarcia bramy .

W przypadku aktywnej funkcji automatycznego zamykania brama zamknie sie samoczynnie
po uptywie czasu ustalonego na sterowniku.

Awaryjne otwieranie bramy (w przypadku zaniku napiecia zasilajgcego):

Przed uzyciem recznego uruchamiania awaryjnego nalezy odtgczy¢ zasilanie napedu. Lekkie
pociggniecie za czerwony uchwyt taicucha aktywujacego az do oporu spowoduje wyitgczenie
napiecia sterowania oraz zasprzeglenie awaryjnego uruchamiania recznego. Réwnomierne
pocigganie faficucha zaczepowego pozwala na otwarcie lub zamkniecie bramy.

Lekkie pociggniecie za zielony uchwyt tancucha aktywujgcego az do oporu powoduje
zatgczenie napiecia sterowania, wysprzeglenie awaryjnego uruchamiania i brama moze by¢
sterowana elektrycznie.

21. Komorki lokatorskie

Komorki lokatorskie zostaty wydzielone $ciankami zelbetowymi / murowanymi. Ze wzgledu
na ograniczong nosno$¢ wygrodzen zaleca sie umieszczanie regatéw na podtodze. Nalezy unikaé
obcigzania $cian poprzez mocowanie pétek lub innych konstrukcji.

Wtasciwg konserwacje drzwi nalezy zapewnié przez utrzymanie ich w czystosci, okresowe
smarowanie zawiasow i zamkdéw ip.. ptynem WD40. Zabrania sie uzywania srodkéw zracych lub
proszkéw. Nalezy unika¢ nadmiernego zawilgocenia, uszkodzern mechanicznych drzwi, nadmiernych
obcigzen skrzydet drzwiowych.

Zabrania sie:

e obcigzania (wieszanie przedmiotéw, szafetp.tp.) instalacji wentylacyjnych, wod.-kan.,
kanatach elektrycztp.h itp. biegnacych w komorkach
lokatorskich z uwagi na mozliwosc¢ ich uszkodzenia. Zabrania sie wiercenia w pionach
wentylacyjnych oraz jakiejkolwiek ingerencji w ich konstrukcje.

e sktadowania materiatéw niebezpiecznych takich jak paliwa, gazy czy inne substancje
chemiczne, ktére w razie rozszczelnienia pojemnika mogtyby doprowadzi¢ do wybuchu lub
zatrucia oséb postronnych.

e przechowywania i sktadowania produktéw w stanie rozktadu biologicznego, chemicznego a
takze produktow, ktére mogg dojrze¢ do tego stanu.
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22. Dach

Nad garazem zastosowano stropodach odwrdcony, izolowany, zielony z partiami urzagdzonymi
jako nawierzchnie utwardzone.

Pokrycie dachu na budynku wykonano z membrany PVC. lzolacja termiczna w postaci
styropianu. Wytazy dachowe zlokalizowane nastepujgco: Budynek A — klatka C, D. Zabrania sie
wychodzenia na dach przez klapy oddymiajgce zlokalizowane na klatce A,B,C,D. Obrébki blacharskie
z blachy stalowej powlekanej w kolorze RAL 7037. Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w izolacje
dachéw, wykorzystywania powierzchni dachéw niezgodnie z przeznaczeniem.

Odprowadzenie wody ze stropodachéw do wewnetrznych rur spustowych.

Zabrania sie ingerencji w rury spustowe.

Wykonawca udziela gwarancji jakosci na szczelno$¢ pokrycia dachowego pod warunkiem
wiasciwej eksploatacji.

Pota¢ dachowa nie jest zabezpieczona balustradami. Na przestrzerh dachu majg wstep jedynie
osoby prowadzace prace serwisujgce oraz konserwujgce. Osoby te powinny by¢ przeszkolone i
wyposazone w S$rodki ochrony indywidualnej. Na dachu zlokalizowane sg stupki asekuracyjne
zapewniajgce mozliwos$é zamocowania lin oraz uprzezy.

Na dachu zaprojektowano specjalne strefy zarezerwowane do montazu i konserwacji
urzadzen klimatyzacyjnych dla mieszkan ostatniej kondygnacji. Montaz jednostek zewnetrznych
klimatyzatoréw mozliwy jest wytgcznie na przygotowanej do tego celu konstrukcji wsporczej typu
big-foot. Montaz klimatyzatoréw w innych, nieprzewidzianych do tego miejscach dachu jest
zabroniony.

Nalezy sporzadzic¢ liste oséb uprawnionych i upowaznionych do wychodzenia na dach.

UWAGI:

a) Zabrania sie wstepu na dach osobom nieupowaznionym ze wzgledu bezpieczeristwa oraz
w celu ochrony powtoki przed mechanicznym uszkodzeniem.

b) Zabrania sie montazu anten i innych urzadzen na dachu, chyba ze Zarzgdca Nieruchomosci
wyrazi taka zgode na wtasng odpowiedzialnosé.

c) W razie koniecznosci w/w montazu nalezy porozumie¢ sie z Zarzadcg budynku, oraz
uzyska¢ pisemng zgode Projektanta i Inwestora. Ponadto po przeprowadzeniu prac
powinna by¢ przeprowadzona ocena stanu pokrycia dachowego z udziatem Wykonawcy
zakoriczona Protokotem z ogledzin.

d) Obowigzkiem Zarzadcy budynku jest: usuwanie z dachu nadmiaru Sniegu oraz sopli w
okresie zimowym ( nalezy uzywac¢ do tej czynnosci odpowiedniego sprzetu bez ostrych
zakonczen, ktére mogtyby uszkodzi¢ pokrycie), przeprowadzenie przeglagdéw dachu:
wiosennego i jesiennego, czyszczenie koryta i wpustéw dachowych ,kontrola mocowania
elementow w tym ogromdw ,anten ,wentylatoréw i innych.

e) Zarzadca Nieruchomosci winien prowadzi¢ dziennik z protokotami z przegladéw jak wyze;.
Brak biezgcych przegladéw spowoduje nie uwzglednienie zgtoszenia usterki.

f) elementy nie trwate takie jak silikony, uszczelniacze winny byé w czasie przegladu
uzupetniane przez Zarzadce Nieruchomosci.

23. Lokale ustugowe
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Lokale uzytkowe znajdujace sie w budynku A posiadajg doprowadzong (bez rozprowadzen
wewnetrznych):

e samodzielng instalacje elektryczng z tablicg licznikows,

e Instalacje wodno-kanalizacyjng z przynaleznym wodomierzem,

e Niezaleznie doprowadzenie swiattowodu,

e Instalacje C.0. opomiarowang podpietg do sieci PEC.

e CWU indywidualnie za pomocga podgrzewaczy elektrycznych.

Lokal uzytkowy znajdujgcy sie w budynku B posiada doprowadzong (bez rozprowadzen
wewnetrznych):
e samodzielng instalacje elektryczng z tablicg licznikowa,
e Instalacje wodno-kanalizacyjng z przynaleznym wodomierzem,
e Niezaleznie doprowadzenie swiattowodu,
e Ogrzewanie oraz CWU do indywidualnego wykonania w oparciu o energie
elektryczng.

Dodatkowe informacje:

Sufity w lokalach nie sg tynkowane, poniewaz przeznaczane sg do wykonania sufitu
podwieszanego. Przy montazu sufitu podwieszanego nalezy pamieta¢ o montazu rewizji w miejscach
w ktérych znajduja sie liczniki oraz czyszczaki instalacji.

W czesciach frontowych elewacji budynku, nad witrynami Lokali Ustugowych, przewidziano
miejsce pod montaz szyldéw reklamowych — zgodnie z ponizszymi schematami:

U1 Ut L2 U2 U3 v4 U5 ve
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Technika i sposéb mocowania reklamy musi uwzgledniaé technologie przegrody/sciany
(warstwy wykonczeniowe oraz izolacje termiczng), oraz wiedze i sztuke budowlang. Niepoprawny
montaz moze skutkowa¢ uszkodzeniem elewacji, penetracjg wody do wnetrza lokalu lub powstaniem
innych niekorzystnych zjawisk takich jak ,mostek termiczny”. Kazdorazowo zaleca sie aby montaz
wykonany zostat przez doswiadczonych i wykwalifikowanych pracownikéw.

Nie zastosowanie sie do powyzszych zasad moze prowadzi¢ do ograniczenia
odpowiedzialno$ci Inwestora z tyt. gwarancji i rekojmi.

24. Zbiornik przeciwpozarowy

Na cele ppoz. na potrzeby gaszenia pozaru budynku zaréwno na zewnatrz (hydranty
nadziemne DN80) jak i wewnatrz (hydranty DN33) wykonano zbiornik magazynowy zapasu wody do
celéw przeciwpozarowych o objetosci czynnej 230 m3. Konstrukcje zbiornika wykonano przy
zastosowaniu hydroizolacji strukturalnej (technologia biatej wanny). Instalacje hydrantowg zasila
zestaw hydroforowy ppoz. pobierajgcy wode ze zbiornika. Instalacja zasilajgca hydranty zewnetrzne
(2 x DN80 nadziemne) wykonana jest z rur stalowych ocynkowanych wydzielonych pozarowo
obudowag w klasie El 120 na catej dtugosci od pomieszczenia hydrofora do $ciany zewnetrznej garazu.

Przeglad zbiornika ppoz. zgodnie z PN-EN 12845

1. Kontrola tygodniowa - nalezy wykona¢ w odstepach nie dtuzszych niz 7 dni.
e sprawdzenie poziomu wody w zbiorniku

2. Kontrola roczna - nalezy wykona¢ w odstepach nie dtuzszych niz co 12 miesiecy.
sprawdzenie zawordw ptywakowych w zbiorniku

3. Kontrola trzyletnia - w odstepach nie dtuzszych niz 3 lata zbiornik powinien by¢ sprawdzony
od wewnatrz na obecnos¢ korozji. Jezeli jest to konieczne, zbiornik powinien zostac

oprdzniony i oczyszczony.

4. Kontrola 10-letnia - w odstepach nie diuzszych niz co 10 lat wszystkie zbiorniki zapasu
powinny by¢ oczyszczone i sprawdzone od wewnatrz.
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25. Zbiornik retencyjny

Pod lokalem ustugowym U7 w budynku B zlokalizowany jest zbiornik retencyjny. Konstrukcja
podziemnego zbiornika jest zelbetowa w technologii biatej wanny. W zbiorniku zamontowano
pompy firmy WILO.

Konserwaca pompy Wilo-Rexa UNI
Czestotliwo$é konserwacji w normalnych warunkach pracy

Co 1500 godzin pracy lub po 5 latach
e Kontrola wizualna kabli zasilajgcych
e Kontrola wizualna wyposazenia dodatkowego
e Kontrola wzrokowa powtoki i korpusu
e Kontrola funkcji urzadzen kontrolnych
e Wymiana oleju w komorze uszczelnienia

Co 5000 godzin pracy lub po 10 latach
e Remont generalny

Czestotliwos¢ konserwacji przy pracy w urzadzeniach do przetaczania sciekow

W przypadku stosowania pompy w urzgdzeniach do przettaczania sciekdéw w budynkach i na
dziatkach nalezy przestrzegaé¢ terminéw konserwacji i wykonywac¢ odpowiednie prace zgodnie z
norma DIN EN 12056-4!

Czestotliwos¢ konserwacji w trudniejszych warunkach pracy

W nastepujacych warunkach eksploatacji nalezy skréci¢ podang czestotliwo$é konserwacji w
porozumieniu z dziatem obstugi Klienta:

e Przettaczane media zawierajgce elementy o dtugich wtdknach

e Gwattowny doptyw (spowodowany np. przez wnikanie powietrza, kawitacje)
e Silnie korodujace lub abrazyjne przettaczane media

e Przettaczane medium o silnym dziataniu gazotwdrczym

e Eksploatacja w niekorzystnym punkcie pracy

e Nagte wzrosty ci$nienia

W przypadku utrudnionych warunkdéw eksploatacji zaleca sie zawarcie umowy o konserwacje.
Zalecane czynnosci konserwacyjne

W celu zapewnienia pracy bez zaktdécen zaleca sie przeprowadzanie regularnej kontroli
poboru energii elektrycznej i napiecia roboczego wszystkich trzech faz. Przy normalnej pracy
wartosci te pozostajg niezmienne. Lekkie wahania sg uzaleznione od charakterystyki przettaczanego
medium. Na podstawie poboru energii elektrycznej mozna odpowiednio wczesnie rozpoznac i
usungé uszkodzenia lub usterki w dziataniu wirnika, tozyska lub silnika. Wieksze wahania napiecia
obcigzajg uzwojenie silnika i mogg spowodowac awarie pompy. Regularna kontrola moze zapobiec
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wiekszym uszkodzeniom i zredukowac ryzyko catkowitej awarii urzgdzenia. W zwigzku z regularnymi
kontrolami zaleca sie stosowanie zdalnego monitoringu.

26. Teren wokdt budynku i taras na poziomie +1

Na poziomie +1 nad garazem znajduje sie taras dajgcy przestrzen wspdélng dla mieszkaicow.
Dostep na taras zapewniajg schody zewnetrzne oraz trzon klatki schodowej. Na tarasie wykonano
chodniki spacerowe oraz tawki do wypoczynku.

Taras wyposazony jest w system nawadniania trawnikéw. System nawadniania nalezy
kazdorazowo oproznia¢ z wody w okresie obnizonych temperatur gdy temperatura spada ponizej 5
stopni Celsjusza.

Oswietlenie zewnetrzne:
Oprawa niska — ROSA SIMPLE CUT LED 8
Oprawa wysoka — ROSA CUT LED

Ogrodzenie

Wokot ogrédkéw znajduje sie ogrodzenie stalowe ocynkowane malowane proszkowo.
Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje ogrodzenia uzywania na ogrodzeniu ostrych
przedmiotdéw oraz opierania sie i wieszania na ogrodzeniu ciezkich przedmiotéw np. doniczki itp.
Moze to spowodowaé wygiecie elementéw ogrodzenia badz uszkodzenie powtoki antykorozyjne;j.
Zabrania sie opierania o ogrodzenia, poniewaz moze spowodowac to ich uszkodzenie.

Ogrodki

Wierzchnia warstwa terendéw zielonych zostata wykonana z ziemi urodzajnej, obsianej trawa.
W ogrédkach, ktére znajdujg sie nad garazem podziemnym, pod warstwg ziemi urodzajnej znajduja
sie warstwy drenujgce oraz izolacyjne garazu. Izolacja nie jest odporna na przebijanie przez rosliny
o rozbudowanym systemie korzeniowym. W zwigzku z powyzszym, z uwagi na mozliwos¢
uszkodzenia w/w warstw, sadzenie roslin z rozbudowanym systemem korzeniowym lub
jakiekolwiek inne roboty ziemne sg zabronione. W ogrddkach znajdujg sie réwniez wpusty
odwadniajgce tereny zielone. Zabrania sie wlewania do nich brudnej wody, resztek po pracach
budowlanych (gruz, szpachla, silikony, farby, grunty, lakiery oleje) i innych cieczy.

Pielegnacja zieleni

Podlewanie

Trawnik nalezy podlewac¢ co 2-3 dni, intensywnie (8 - 12 litrow wody na 1 m2). Dzieki
intensywnemu podlewaniu woda przenika do gtebszych warstw gleby, a trawa przyzwyczajona do
rzadszego podlewania rozbudowuje swoj system korzeniowy. Jesli podlewamy czesto, a bardzo
mato, to wilgo¢ gromadzi sie jedynie w wierzchniej warstwie (trawy nie rozbudowujg systemu
korzeniowego). Taki trawnik jest znacznie bardziej wrazliwy na upaty i susze. Trawnik podlewamy
wczesnym rankiem, aby woda mogta swobodnie przenika¢ do gtebszych warstw ziemi.
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Koszenie

W ciggu sezonu trawnik nalezy kosi¢ regularnie co 7-10 dni. Pierwsze wiosenne koszenie
trawnika powinno sie przeprowadzi¢ na przetomie marca i kwietnia, jednak termin ten uzalezniony
jest od wiosennej pogody. Nalezy obserwowaé trawe i gdy zdzbta osiggng 8 cm przeprowadzic¢
koszenie. W sezonie utrzymujemy trawnik na wysokosci okoto 4 cm. Ostatnie jesienne koszenie
trawnika wykonujemy zwykle w potowie pazdziernika. Czasem zabieg ten mozna wykonaé troche
pozniej, jesli ciepta pogoda sprzyja wzrostowi trawy. Trawe kosimy na wysoko$é okoto 4 cm, wyzsza
bedzie sie zatamywac i moze gni¢ pod $niegiem.

Nawozenie

Trawnik wymaga regularnego nawozenia — jest ono niezbedne, aby murawa bytfa zielona i
prawidtowo rosta. W sezonie trawnik nalezy nawozi¢ 3-4 krotnie. Pierwsze nawozenie trawnika
powinno nastgpié¢ na przetomie marca i kwietnia, tuz po pierwszym koszeniu. Najlepiej zastosowaé
nawozy tzw. startowe lub wiosenne nawozy do trawnikéw. Kolejne nawozenia trawnika najlepiej
wykonywaé w maju i w czerwcu (najpdzniej do potowy lipca) — do tego celu najlepiej zastosowac
uniwersalne nawozy do trawnikéw. W potowie sierpnia ostatni raz nawozimy trawnik stosujgc tzw.
nawozy jesienne.

Wapnowanie

Raz na 2-3 lata nalezy sprawdzi¢ pH podtoza. Mozna to zrobié¢ przy pomocy specjalnego
urzadzenia — pH metru lub oddac¢ probke gleby do analizy w Okregowej Stacji Chemiczno-Rolnicze;j.
Trawa najlepiej rosnie przy pH 6,0-6,5. Jesli pH gleby jest nizsze (zbyt kwasne) odkwaszamy glebe
granulowanym wapnem do odkwaszania trawnikéw, natomiast na glebach o pH 7,0-8,0 (zbyt
zasadowych) stosujemy nawozy zakwaszajgce, np. siarczan amonu. Do odkwaszania trawnika mozna
takze stosowac dolomit (nawdz wapniowo-magnezowy). Zabieg najlepiej przeprowadza¢ wczesng
wiosng (koniec lutego, marzec) lub jesienig (pazdziernik, listopad), ze wzgledu na fakt, ze proces
przyswajania wapnia przez glebe jest procesem powolnym, wymagajgcym wysokiej wilgotnosci
podtoza.

Watowanie

Watowanie trawnika ma na celu wyréwnanie powierzchni, docisniecie korzeni murawy do
gleby i pobudzenie traw do wzrostu. Zabieg wykonujemy walcem ogrodowym (ciezar do 75 kg).
Watowanie przeprowadzamy wczesng wiosng oraz 2-3 dni przed i po pierwszym koszeniu.

Wertykulacja

Wertykulacje wykonuje sie poprzez ,wyczesywanie trawnika” oraz ,nacinanie” - pionowe
ciecie darni na gteboko$¢ okoto 5-7 cm. Celem zabiegu jest usuniecie obumartych czesci rodlin i
nadmiaru filcu, ktéry utrudnia dostep do wody, powietrza i nawozéw oraz przewietrzenie strefy
krzewienia. Dzieki temu zabiegowi zapewnimy trawie lepszy dostep wody, $wiatta i tlenu oraz
usuniemy chwasty i mech. Wertykulacja trawnika powinna by¢ przeprowadzana co raz w roku -
najlepiej wczesng wiosng, po pierwszym koszeniu trawy. Wertykulacje przeprowadza sie specjalnym
urzgdzeniem — wertykulatorem lub podobnym do grabi - skaryfikatorem.

Aeracja
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Tuz po wertykulacji wykonujemy aeracje — czyli napowietrzanie trawnika i rozluznienie gleby
(poprawienie jej struktury). Zabieg ten pobudza trawe do wzrostu, gdyz w napowietrzonej glebie
znacznie lepiej rozwijajg sie jej korzenie. Aeracja polega na naktuwaniu trawnika na gtebokos¢ okoto
10 cm. Mozna to zrobi¢ przy pomocy widet lub specjalnego urzadzenia — aeratora.
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27. Zestawienie firm wykonawczych, producentéw i dostawcéw

Zakres robot Nazwa Podwykonawcy Adres firmy Tel. Adres e-mail
Kontaktow
y
1 Instalacje MONTERM Sp. z. 0.0 ul. Jagiellonska 2, 693699059 biuro@monterm.pl
wod-kan 32-830 Wojnicz
2 Kompleksowe P.P.H.U. LUMAX tUKASZ Ul. Andersa 5, 606624580 info@lumaxsystem.pl
wykonanie SPACZYNSKI 42-160 Krzepice
drzwi
aluminiowych
do budynkéw
3 Stolarka HEBAN Sp. z 0.0. Sp. ul. Kosocicka 7, 507163149 j.chmiest@heban.net
drzwiowa do Komandytowa 30-694 Krakéw
mieszkan oraz
drzwi
stalowych
4 Instalacje WASO KLIM Ul. Katowicka 154 B 509447179 l.sobala@waso-
Wentylacji 41-500 Chorzéw klimatyzacja.pl
mechanicznej marta.slusarczyk@waso-
klimatyzacja.pl
5 Tynki DNS Daria Chluba Ul. Morcinka 5A, 514790238 dnschluba@gmail.com
Klatka (A -1, 43-188 Orzesze
0,+1, +2, +3),
(B-1),(C-1,0,
+2)
6 Tynki Adrian tysik Ul. Armii Krajowe;j 530423534 grahbud@interia.pl
Klatka (C +1) 4/172, 43-100 Tychy
7 Tynki Dragon Tynk Drozdz Ul. Kobytczyce 58, 691069986 dragontynk@wp.pl
Klatka (B -1, O, tukasz 42-244
+1, +2, +3, +4,
+5, +6), (C +2,
43, +4)
8 Tynki Budynk Sp. z 0.0. Ul. Skiby 46, 692543448 biuro@budynk.pl
Klatka (C +3), 26-060 Checiny
(D-1,0, +1,
+2, +3, +5)
9 Tynki Tynkefekt Pawet Sottysiak Ul. Piastowska 1, 517901288 tynkefekt@firma.pl
Klatka (A +4, 42-200 Czestochowa
45, +6)
10 Posadzka Andrzej Flak AKO-SYSTEM Ul. Brzozowa 31, 731289175 biuro@akosystem.pl
Zywiczna w Posadzki zywiczne 32-051 Wielkie Drogi
garazu
11 Malowanie ADOKS SP. z 0.0. Sp. k. Kobylanka 623, 572305100 m.urban@adoks.eu
klatek 38-303 Kobylanka 504900180 j.gawlik@adoks.eu
schodowych
Bud A,B,C,D
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12 Ptytki klatka ADOKS SP. z 0.0. Sp. k. Kobylanka 623, 572305100 m.urban@adoks.eu
(A+1,+2+3,B,D 38-303 Kobylanka 504900180 j.gawlik@adoks.eu
0,+1+2+3)
13 Ptytki klatka (A Anna Brzuchnalska Ul. Topolowa 23, 793642094 aniastula@poczta.fm
+5,+6), (D +4, 44-300 Wodzistaw Slaski
+5)
14 Ptytki klatka A, MW Whnetrza Mirostaw ul. Wroctawska 13/1, 535955218 | mirekwlecialowski@gmail.
D Wileciatowski 41-506 Chorzéw com
15 Ptytki klatka C, P.H.U. REM-PAW ul. Zwierzyniecka 11/7, | 669554655 biuro@rempaw.pl
pomieszczenia Magdalena Owsiany 31-103 Krakéw
techniczne na
parterze,
portale
windowe,
windy
16 Instalacje ELTIMA Sp. z 0.0. Ul. Kupa 3/13, 503693234 | k.gromkiewicz@eltima.pl
elektryczne 31-047 Krakéw
17 Hydroizolacja RATO Sp. z 0.0. Ul. Piastowska 44C; 880717338 biuro@rato.waw.pl
poziomu -1 30-070 Krakow
18 Wylewki URB GRZEGORZ ZABIEGAJ | Ul. Wronia 45/ lok UI2, | 692786253 zabiegaj-g@wp.pl
00-870 Warszawa
19 Balustrady SLUSARSTWO Szymon Ul. Jana Kazimierza 18; 501706987 Darek.maslanka@op.pl
Kubas 34-360 Mildwka
20 Pokrycie SYSTEM-DACH Tymowa 433, 667902932 system _dach@vp.pl
dachowe, JAKOBCZYK Sp. j. 32-863 Tymowa
tarasy
21 Windy Wipro Sp. z o.0. Ul. Kokotow 942, 503507439 biuro@windywipro.pl
32-002 Wegrzce Wielkie
22 Sieci wod-kan ATEX-INSTAL Sp. z 0.0. Ul. Goplany 6A, 603664917 biuro@atex-instal.pl
zewnetrzne 44-321 Markowice
23 Stolarka Hensfort Sp. z 0.0. Ul. Nestora 1; 665053787 J.jozwiak@hensfort.pl
okienna PCV 37-700 Przemysl
24 Elewacja TERM-HOD tukasz Ul. Dobrzycka 85, 607876146 lukaszhodurek@wp.pl
Budynek A: o$ Hodurek 32-406 Czechéwka lukasz.termhod@gmail.co
L; Al; 1; A; m
Budynek B
25 Elewacja Zbigniew Hnatkiewicz Ul. Ogrodowa 103, 607686956 biuro@prbtermodom.pl
Budynek A: o$ PRB TERMODOM 33-370 Muszyna
3;A3;C; 8; F
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26 Izolacja Winicjusz Ciedniarski | ul. Piastowska 39A/2; | 662435500 | biuro.vinum@gmail.com
termiczna Vinum 30-067 Krakéw
stropu w
garazu

27 Bramy Astrum; Ul. Powstancow 25a 124143939 | logistyka@bramyastrum.pl
garazowe, 31-422 Krakéw
szlaban

28 Sciany DKF Polska Sp. z 0.0. Ul. Stawki 8/22, 602410451 | dkfpolska@gmail.com
dziatowe 00-193 Warszawa

29 Zabudowy Piotr Ogonek | os. Piastow 65/222, 733079170 | reklamacje@progresiva.pl
meblowe PROGRESIVA 31-625 Krakéw
szachtow

28. Obowigzkowe przeglady urzadzen zamontowanych w obiekcie- branza elektryczna

uprawnienia co najmniej SEP E do 1 kV.

Przegladdéw i konserwacji urzadzen i instalacji moze dokonywac¢ jedynie osoba posiadajaca

Lp. | Urzadzenie Czestotliwos¢

1. System SSP nie rzadziej niz raz w roku
2. System oddymiania klatek schodowych nie rzadziej niz raz w roku
3. System detekcji CO/LPG nie rzadziej niz raz w roku
4. System oswietlenia awaryjnego nie rzadziej niz raz w roku
5. Wytacznik pozarowy nie rzadziej niz raz w roku
6. Instalacja elektryczna co 5 lat

7. Oswietlenie podstawowe co 5 lat

8. Instalacja odgromowa co 5 lat
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29. Obowigzkowe przeglady urzadzen zamontowanych w obiekcie- branza sanitarna

Lp. Urzqdzenie Czestotliwos¢
1. Urzadzenia pompowe co 6 miesiecy
2. | Separatory substancji ropopochodnych i ttuszczowych co 6 miesiecy
3. | Armatura instalacji wodociggowej (zawory, filtry) co 12 miesiecy
4. | Instalacja hydrantowa co 12 miesiecy
5. Préba cisnieniowa wezy, hydrantow oraz zaworéw hydrantowych co 5 lat
6. | Obserwowanie dziatania urzadzen zabezpieczajgcych instalacje codziennie
7. | Wymiana pracy armatury odcinajgcej wodnej W razie potrzeby
8. | Kontrola pracy armatury regulacyjnej wodnej co miesigc
9. | Czyszczenie pracy armatury regulacyjnej wodnej w razie potrzeby
10. | Wymiana pracy armatury regulacyjnej wodnej W razie potrzeby
Kontrolowanie szczelnosci armatury, rurociggéw i potaczen instalacji dla
11. €O miesigc
zapewnienia maksymalnej szczelnosci
12. | Czyszczenie filtrow wodnych W razie potrzeby
13. | Sprawdzenie stanu izolacji rurociggdéw €O miesigc
Sprawdzenie wszystkich przewoddw rurowych; przewody powinny by¢
14. co 10 lat
przeptukane i podane prébie szczelnosci
Przestrzeganie termindw przeglagdéw okresowych urzagdzen dokonywanych wg wytycznych
15.
przez autoryzowany serwis producenta producenta
16. | Kontrola oraz czyszczenie wpustow dachowych co 6 miesiecy
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30. Obowigzkowe przeglady urzagdzen zamontowanych w obiekcie- branza budowlana

. Miejsce Obowigzkowe L,
Rozpoczecie | Okres Koszt llos¢
L.p. | Nazwa, typ | Producent | Dostawca . .. | wbudowa | przeglady
gwarancji gwarancji . . przegladu | sztuk
nia serwisowe
2 lata - .
Br.amy elementy POZK.Jm 0
wjazdowe/ mechanicz gariz na
wyjazdowe ne naped, parterze 1
garazu na 5 lat | Poziom -1
1 . | Wisniowski | Astrum 2023 garaz co 4 miesigce 2
parterze i pozostate dzi
; od podziemny,
garazu P ki wjazd na
podziemne war;m e | teren
go/ rampy m platnych | vestycji
serwisow
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